


TEMA 6—COMPRA DE UNA CASA

iBIENVENIDO AL PROGRAMA EL FUTURO EN TUS MANOS® DE WELLS
FARGO!

Este programa de educacién financiera —alegre, interactivo y atractivo— esta dirigido al aprendizaje tanto de
una persona que sigue su propio ritmo como para su uso en grupo. Estas Guias del Instructor le ayudaran a
usted a compartir este valioso programa con grupos de cualquier tamano.

En estas guias, usted encontrard todo lo que necesita para dirigir a los participantes en situaciones o escenarios
de la vida real, discusiones en grupo y actividades que los estimularan a aplicar estas lecciones a su vida diaria.

Al compartir El futuro en tus manos con otros, usted les ayudara a tomar el control de sus finanzas y a labrarse
un futuro financiero mas brillante.

Panorama del programa

El futuro en tus manos cubre todos los puntos bésicos de la administracion inteligente del dinero. El curriculum
estd disenado para cuatro grupos de edad: Adultos, Adultos Jévenes (de 15 a 21 afos de edad), Adolescentes
(del sexto al octavo grados) y nifios (del cuarto y quinto grados).

El futuro en tus manos es una manera facil y agradable de ensefar y de aprender los conceptos esenciales de la
educacién financiera: los principios de los servicios bancarios, la importancia del ahorro, la administracién
inteligente del dinero, el uso responsable del crédito, la inversién, la acumulacién de riqueza y mas. Ya sea para
abrir una cuenta de cheques o evitar el robo de identidad, como para pagar la universidad, comprar una casa o
empezar una pequefa empresa, El futuro en tus manos proporciona técnicas y conocimientos de la vida real
que cualquiera puede usar.

Uso de las Guias del Instructor

Las Guias del Instructor pueden usarse solas o adjuntandolas al programa en Internet/CD-ROM. Sin embargo, le
sugerimos que revise el programa en Internet o que solicite una copia gratuita del CD-ROM. Aun cuando los
participantes no interactien con el programa en Internet, familiarizarse con el programa en Internet le ayudard a
usted a presentarlo de una manera mas efectiva. El contenido mds actualizado siempre puede encontrarse en
Internet en www.handsonbanking.org.

Cada tema de El futuro en tus manos tiene su propia Guia del Instructor, que sigue la organizacién del programa
en Internet y presenta gran parte del mismo contenido. La versidn para adultos del programa El futuro en tus
manos incluye seis temas:

Principios de los Servicios Bancarios

Herramientas y Consejos para la Administracion del Dinero
Protéjase financieramente

Use el crédito en su propio beneficio

Planifique su futuro

Compra de una casa
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Cada Guia del Instructor incluye:
e Un glosario de todos los términos relevantes presentados en el tema
e Unaintroduccién a la leccién que incluye:
0 Una vision general
0 Objetivos de aprendizaje
0 Preguntas de muestra para discusién el iniciar la leccidon
0 "Elementos basicos "—una lista de puntos que delinean los conceptos claves de la leccién
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sumen de la leccién con todos los conceptos claves que ésta incluye

e Actividades, exdmenes cortos, preguntas para discusion, distribucién de hojas informativas y consejos
importantes sobre los conceptos claves

e Unre

sumen del tema que presenta una lista de los conceptos més importantes del tema

e Actividades adicionales destinadas a extender al mundo real los conceptos presentados en el tema
e Un seccién de Recurso de Biblioteca que incluye materiales y hojas informativas adicionales

Conceptos e iconos de leccién

Cada leccién de un tema presentard varios conceptos claves. Estos conceptos son presentados a sus
participantes en una variedad de formas que son representadas en las guias por los siguientes iconos.
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Actividad

Por lo general, una actividad incluye alguna forma de participacion de la clase, ya sea mediante un
juego de concordancias, un ejercicio para llenar los espacios vacios o completar una hoja de
trabajo. Normalmente, después de cada actividad tendrd la oportunidad de dirigir una discusion.

Discusiéon

Las discusiones le permitirdn presentar conceptos claves mientras incluye a sus participantes en la
conversacion y logra que la informacion sea relevante para ellos. En algunos lugares, se incluyen
preguntas de muestra para discusién con el objeto de ayudarle a usted a guiar la discusién.

Exdamenes rapidos
A lo largo de todos los temas, hay exdmenes cortos destinados a empezar discusiones o probar
rdpidamente los conocimientos de los participantes sobre ciertos conceptos.

Hojas informativas

Todas las Guias del Instructor incluyen hojas informativas que han sido disefiadas como un recurso
para el uso por parte de sus participantes fuera de la sala de clase en sus vidas diarias. Por ejemplo,
una hoja informativa incluye una lista de enlaces de Internet para que los participantes usen

conforme inician, hacen crecer y administran sus pequefas empresas.

fad
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“% Hojas informativas de Actividad y Discusion

a ( Algunas veces, durante una leccion, una actividad o discusién también tendra una
hoja informativa para ensefar conceptos claves. En estos casos, el icono de la hoja

_—

informativa estd ubicado abajo del icono de Actividad o Discusién.

Transicion

El icono de Transicion le permitira ver cuando el concepto siguiente esta relacionado o es un

seguimiento del concepto que usted estd discutiendo o cubriendo en ese momento con sus
participantes.

Articulos de Biblioteca
La versién en Internet/CD-ROM de El futuro en tus manos incluye una amplia biblioteca con
articulos relevantes, listas de control y hojas de trabajo para cada tema y leccion.
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Al final de cada leccién se recomienda la lectura de articulos relevantes de la biblioteca. Estos articulos
proporcionan informacién adicional para usarse en conceptos claves de ensefanza (busque el icono de la
biblioteca como se ve arriba). Le invitamos a revisar toda la seleccion de la biblioteca en Internet o en el CD-
ROM. Siéntase con libertad para enriquecer sus sesiones con articulos adicionales de la biblioteca.

Usted puede fotocopiar estos articulos y distribuirlos a los participantes para empezar una discusién o tal vez
quiera repartirlos como hojas informativas para que los participantes los lean a su propio ritmo. Estos articulos
de la biblioteca amplian el contenido del tema.

Pre-tests y Post-tests para adultos y adultos jovenes

Cuando usted usa los cursos para Adultos y/o Adultos Jévenes con un grupo o en una sala de clase, le invitamos
a usar los pre-tests y post-tests de El futuro en tus manos que nosotros hemos elaborado. Puede acceder a ellos
en la seccidon de Recursos para la Instruccion de Elfuturoentusmanos.org

0 Los pre-tests le ayudaran a usted a decidir qué temas debe enfatizar con su grupo.
0 Los post-tests le ayudaran a evaluar el progreso de los participantes.

Quisiéramos pedirle que informe de los resultados anénimos de estos tests a nuestro equipo de El futuro en tus
manos. Su informacién nos ayudard a continuar mejorando el programa.

Como ingresar en el programa interactivo

El futuro en tus manos esta disponible sin cargo alguno tanto en inglés como en espaiol.
e EnlInternet en www.handsonbanking.org y en www.elfuturoentusmanos.org.
e Disponible gratuitamente en CD-ROM—incluidos todos los grupos de edad.

e Usted puede ordenar un CD en HOBCD@wellsfargo.com. No hay cobro alguno por pequerias
cantidades del CD-ROM. Por favor, pida mediante un mensaje electronico informacion referente a
peticiones de alto volumen. La entrega demora dos semanas.

Una vez mas, jGracias!
Gracias por compartir estos valiosos programas de educacién financiera con estudiantes y adultos de nuestras
comunidades. Como instructor/a, su capacitacién y guia ofreceran a otros los conocimientos y las habilidades
que necesitan para tener un futuro financiero mas brillante.

Agradecemos por anticipado sus comentarios y sugerencias para versiones futuras del programa y las Guias del
Instructor de El futuro en tus manos. Y, nos daria mucho gusto conocer sus historias de éxito. Tenga la
amabilidad de ponerse en contacto con nosotros a través de un correo electrénico a HOBinfo@wellsfargo.com.
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TEMA 6—COMPRA DE UNA CASA

LA COMPRA DE UNA CASA

RESUMEN DEL TEMA

El proceso de compra de una casa deberia ser facil de entender para sus participantes una vez que se subdivide
en pasos. Tanto si suefian con comprar su primera casa como si ya son propietarios, este tema les ayudard a
entender todos los aspectos financieros de ser propietario de una vivienda.

Este tema incluye siete lecciones:

;Esta listo para comprar?

Antes de empezar a buscar casa

El proceso de compra de una casa

Cémo obtener un préstamo hipotecario

Pedir prestado sobre el valor liquido de la vivienda
Proteja la inversién en su vivienda

Recapitulacion

NounpwNn-=

Estas lecciones incluyen varias actividades practicas para los participantes. Use estas actividades para simular
escenarios de la vida real y actividades para sus participantes.

Esta guia se basa en la estructura del programa El futuro en tus manos® y sigue dicha estructura. Le invitamos a
usar y experimentar el programa en Internet, ya que es un excelente recurso que apoyara sus actividades
educativas y mejorara la experiencia de sus participantes. Incluye diversas lecciones interactivas y muchos
articulos de biblioteca Utiles para suplementar esta guia. Visite www.elfuturoentusmanos.org para acceder al
programa. Si necesita un CD ROM para acceder a programa, puede solicitar una copia gratuita en
HOBCD@wellsfargo.com.
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TEMA 6—COMPRA DE UNA VIVIENDA

Adultos — Guia para el maestro
Contenido

RESUMEN DEL TEMA

GLOSARIO

LECCION 1: ;ESTA LISTO PARA COMPRAR?

Ser propietario: Beneficios y realidades (copia para el instructor)

Ser propietario: Beneficios y realidades (copia para el instructor)

Los costos de propiedad de una vivienda (copia para el instructor)
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(Estd listo? - Actividad (copia para el instructor)

Escenario de la actividad - ;Comprar o no comprar? (copia para el instructor)

Resumen de la leccion
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Evalte cudnto puede pagar
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Actividad: Sefales de advertencia de préstamos abusivos (Copia para el instructor)

Actividad: Senales de advertencia de préstamos abusivos (Copia para el instructor)

Actividad: Obtenga la preaprobacion (copia para el instructor)

Resumen de la leccién

LecciON 3: EL PROCESO DE COMPRA DE UNA CASA

Actividad: Seleccione un agente de bienes raices (copia para el instructor)

¢Cudles son sus proximos pasos? Prueba (copia para el instructor)

Sus pasos siguientes

Resumen de la leccién

LECCION 4: COMO OBTENER UN PRESTAMO HIPOTECARIO

Actividad: Vocabulario de los préstamos hipotecarios (copia para el instructor)
Vocabulario de los préstamos para la compra de casa (copia para el instructor)

Actividad: Pasos del proceso de préstamo (copia para el instructor)

Llenar la solicitud de préstamo (copia para el instructor)

Actividad: Como deciden los prestamistas (copia para el instructor)

Actividad: Si el prestamista dice que no (Copia para el instructor)

Resumen de la leccién

LECCION 5: PEDIR PRESTADO SOBRE EL VALOR liquido de LA VIVIENDA

Préstamos y lineas de crédito sobre el valor liquido en la vivienda (copia para el instructor)

Resumen de la leccién

LECCION 6: PROTEJA LA INVERSION EN SU VIVIENDA
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Adultos — Guia para el maestro
Contenido

Actividad: Encarguese de la inversion en su casa (copia para el instructor)

{Qué sucede si no puede hacer los pagos de la hipoteca?
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Hipoteca con tasa
ajustable (“Adjustable
Rate Mortgage” o “ARM”
por sus siglas en inglés)

Tasacion

Apreciarse (en valor)
Activo

Pago global

Capacidad

Capital

Caracter

Cierre

Agente de cierre

Costos de cierre

TEMA 6—COMPRA DE UNA CASA

GLOSARIO

Un préstamo que permite al prestamista hacer cambios tanto en la tasa de interés
como en el capital resultante y los pagos de intereses cobrados al prestatario.
Estos cambios de tasa suelen estar ligados a la suba o baja de una estadistica
financiera (Ilamada indice), por ejemplo la tasa preferencial o la tasa de Bonos del
Tesoro. Al comienzo, las tasas de interés de los ARM son mds bajas que las tasas en
las hipotecas con tasa fija, pero el prestatario corre el riesgo de que la tasa suba
con el correr del tiempo. El prestatario esta protegido por una tasa de interés
maéxima, que el prestamista puede reajustar anualmente. Puede existir un limite
en cuanto al nimero y cantidad de aumentos o reducciones de la tasa de interés
en cada fecha de cambio o a lo largo de la vida util del préstamo.

Una estimacion profesional del valor de mercado de una propiedad.

Aumentar de valor o precio con el tiempo.

Cualquier cosa de valor de la cual es propietaria una persona o una compafia Por
ejemplo, los activos de una persona pueden incluir dinero en efectivo, una casa, un
vehiculo, y acciones de bolsa. Los activos de una empresa pueden incluir dinero
en efectivo, equipos e inventarios.

Una pago final que se vence, normalmente en la fecha de vencimiento de un
préstamo hipotecario con un pago global.

La capacidad de un prestatario para hacer pagos mensuales de un préstamo. Al
evaluar las solicitudes de préstamos, los prestamistas miran los ingresos y deudas
del prestatario para determinar su capacidad para pagar.

Los activos de un prestatario, por ejemplo, un vehiculo, dinero en una cuenta de
ahorros, menos los pasivos. Si un prestatario no puede hacer sus pagos del
préstamo, el prestamista podria usar estos activos para pagar la deuda. El capital
se conoce también como garantia colateral o activos.

La solidez y estabilidad financiera de un prestatario. Cuando los prestamistas
evallan el cardcter, pueden analizar, por ejemplo, cuéanto tiempo ha vivido en su
direccién actual o cuénto tiempo lleva en su trabajo actual.

El dia y la hora en que se firman todos los documentos finales de la hipoteca y se
transfieren todos los pagos necesarios para completar la compra de una casa.
También se conoce como fecha de liquidacién.

Normalmente un abogado o representante de una agencia de titulos de propiedad
que supervisa un cierre y atestigua la firma de los documentos de cierre.

Los gastos o costos administrativos, por encima del precio de venta de la
propiedad, cobrados al comprador y vendedor para completar la transferencia de
la propiedad y en relacién con la obtencién de un préstamo hipotecario. Los
préstamos de refinanciacion también tienen costos de cierre.
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Garantia Colateral

Condiciones

Seguro de crédito

Relacion entre deuda e
ingresos

Titulo en lugar de la
ejecuciéon hipotecaria

Incumplimiento de
pagos

Dinero de buena fe

Valor liquido

Vaciamiento o
Sustraccion del valor
liquido de la vivienda

Tasa fija

Préstamo con tasa fija

Ejecucion hipotecaria

Rescate de la ejecucion

hipotecario

Estimacion de buena fe

Aval

TEMA 6—COMPRA DE UNA CASA

GLOSARIO

Cualquier bien de un prestatario (por ejemplo, una vivienda) al que un prestamista
tiene derecho a apropiarse y que puede usar para pagar la deuda si el prestatario
no puede hacer los pagos del préstamo segun se ha acordado.

Requisitos de elegibilidad que pueden ser requeridos por un prestamista para
asegurar un préstamo o producto.

Cuando usted solicita una hipoteca o préstamo personal, pueden preguntarle si
quiere adquirir un seguro de crédito. Esta péliza de crédito protege el préstamo si
usted no puede hacer sus pagos. El seguro de crédito es opcional, lo cual significa
que usted no tiene por qué comprarlo al prestamista.

Un porcentaje que se calcula dividiendo los pagos totales de deudas de un
solicitante por su ingreso bruto total.

La transferencia del titulo de propiedad de un prestatario al prestamista para
satisfacer la deuda hipotecaria y evitar la ejecucion hipotecaria. Se llama también
“entrega voluntaria”.

No pagar un acuerdo de crédito conforme a sus términos.

Una parte del pago inicial entregada con una oferta de compra por el comprador
de bienes raices. Entregado al comprador o a una agencia de depésito por el
comprador con la oferta de compra, como evidencia de buena fe. También se
conoce como depésito.

El valor de su inversion menos el total de su gravamen (deuda).

Se conoce también como rescate de la ejecuciéon hipotecaria. Los inversores o
pequeias companiias abusivas se concentran en propietarios de viviendas con
bajos ingresos que se enfrentan a una ejecucion hipotecaria y los engafnan para
que les entreguen el capital y la propiedad.

Una tasa de interés que permanece igual a lo largo de la duracién del préstamo.

Un préstamo con una tasa de interés que permanece igual a lo largo de la duracién
del préstamo.

El proceso legal mediante el cual los derechos de un propietario a una propiedad
quedan terminados, normalmente debido al incumplimiento de los pagos
acordados. La ejecucién hipotecaria suele involucrar la venta forzada de la
propiedad en subasta publica, y el dinero se aplica a la deuda pendiente.

VER Vaciamiento o sustraccién del valor liquido de la vivienda,

Un documento que indica a los prestamistas hipotecarios los costos aproximados
que van a pagar al cierre, en base a las practicas locales habituales.

Un prestamista puede requerir una firma adicional en un préstamo para asegurar
que esta persona pagara la deuda si usted no paga.
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Valor liquido en la
vivienda (“home equity”)

Interés

Modificacion de
préstamo,
reestructuracion,
asignacion

Servicio del préstamo

Relacién entre préstamo
y valor (LTV)

Valor de mercado

Hipoteca

Valor neto

Preaprobaciéon

Pre-cierre: liquidacién
del préstamo (loan
settlement)

Préstamos abusivos

Precalificacion

TEMA 6—COMPRA DE UNA CASA

GLOSARIO

La diferencia entre lo que vale su vivienda u otros bienes raices y la cantidad de
dinero que usted todavia adeuda sobre dicha vivienda u otros bienes raices. Por
ejemplo, si su vivienda vale $100,000 y usted debe $75,000 en su hipoteca, tiene
un valor liquido de $25,000 en la vivienda.

Es la cantidad de dinero que el prestatario paga a un prestamista a cambio del uso
del dinero del prestamista durante cierto periodo de tiempo. Por ejemplo, usted
gana intereses en un banco si tiene una cuenta de ahorros, y paga intereses al
prestamista si tiene un préstamo.

Cualquier cambio en los términos de un préstamo hipotecario, incluidos los
cambios en la tasa de interés, el saldo del préstamo o el plazo del mismo.

Las tareas que un prestamista lleva a cabo para proteger la inversion hipotecaria,
incluida la cobranza de pagos de la hipoteca, la administracién de la cuenta de
garantia bloqueada, y la administraciéon de pagos en morosidad.

La relacion entre la cantidad prestada y el valor de valuacién o el precio de venta
de los bienes raices, expresado como un porcentaje.

El valor actual de su vivienda, basado en lo que un comprador pagaria. A veces se
utiliza una tasacién para determinar el valor de mercado.

Un préstamo para financiar la compra de una casa, normalmente con pagos y tasas
de interés definidos. El propietario da al banco un gravamen, llamado “hipoteca”
sobre la vivienda, que funciona como garantia colateral del préstamo.

El valor de los activos de una compafiia o persona. Incluyendo el efectivo, menos el
pasivo total.

Un compromiso por escrito de un prestamista, sujeto a una valuacién de la
propiedad u otras condiciones declaradas, que confirma el precio de una casa que
un prestatario potencial puede pagar.

Su consultor en hipotecas trabajara con usted para obtener el seguro de titulo
requerido y los documentos de bienes raices para protegerlo contra otros que
puedan afirmar ser propietarios de la propiedad.

Cuando los prestamistas llevan a cabo negocios de formas ilegales o no guiados
por el bien de los prestatarios, usando tacticas que son fraudulentas, enganosas o
discriminatorias, y como resultado, hacen que el prestatario tenga dificultades para
hacer los pagos segun lo acordado.

Una valoracién preliminar por parte del prestamista de la cantidad que va a prestar
a un potencial comprador de una casa. El proceso de determinar cudnto dinero un
determinado comprador puede ser elegible para pedir prestado, antes de que
dicha persona solicite un préstamo.
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TEMA 6—COMPRA DE UNA CASA

GLOSARIO

Tasa preferencial Es simplemente la tasa de interés basica usada para hacer préstamos a ciertos
prestatarios. No es necesariamente la tasa mas baja o la mejor tasa a la cual se
hacen préstamos.

Capital La cantidad total de dinero que se toma en préstamo, que se presta, que se
invierte, etc,, sin incluir los intereses y cargos de servicio.

Contrato de venta Un contrato legal, firmado por el comprador y el vendedor, que detalla los
términos y condiciones de la venta, por ejemplo, de una vivienda o propiedad.
ontrato
a
casa
a
o
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