
 

 

 
 

 



 

 

 
¡BIENVENIDO AL PROGRAMA EL FUTURO EN TUS MANOS® DE 

WELLS FARGO! 
 
Este programa de educación financiera –alegre, interactivo y atractivo— está dirigido al 
aprendizaje tanto de una persona que sigue su propio ritmo como para su uso en grupo. Estas 
Guías del Instructor le ayudarán a usted a compartir este valioso programa con grupos de 
cualquier tamaño. 
 
En estas guías, usted encontrará todo lo que necesita para dirigir a los participantes en 
situaciones o escenarios de la vida real, discusiones en grupo y actividades que los estimularán a 
aplicar estas lecciones a su vida diaria.  
 
Al compartir El futuro en tus manos con otros, usted les ayudará a tomar el control de sus 
finanzas y a labrarse un futuro financiero más brillante. 
 
 
Panorama del programa 
El futuro en tus manos cubre todos los puntos básicos de la administración inteligente del dinero. 
El currículum está diseñado para cuatro grupos de edad: Adultos, Adultos Jóvenes (de 15 a 21 
años de edad), Adolescentes (del sexto al octavo grados) y niños (del cuarto y quinto grados). 
 
El futuro en tus manos es una manera fácil y agradable de enseñar y de aprender los conceptos 
esenciales de la educación financiera: los principios de los servicios bancarios, la importancia del 
ahorro, la administración inteligente del dinero, el uso responsable del crédito, la inversión, la 
acumulación de riqueza y más. Ya sea para abrir una cuenta de cheques o evitar el robo de 
identidad, como para pagar la universidad, comprar una casa o empezar una pequeña empresa, 
El futuro en tus manos proporciona técnicas y conocimientos de la vida real que cualquiera puede 
usar. 
 
Uso de las Guías del Instructor  
Las Guías del Instructor pueden usarse solas o adjuntándolas al programa en Internet/CD-ROM. 
Sin embargo, le sugerimos que revise el programa en Internet o que solicite una copia gratuita del 
CD-ROM. Aun cuando los participantes no interactúen con el programa en Internet, familiarizarse 
con el programa en Internet le ayudará a usted a presentarlo de una manera más efectiva. El 
contenido más actualizado siempre puede encontrarse en Internet en www.handsonbanking.org. 
 
Cada tema de El futuro en tus manos tiene su propia Guía del Instructor, que sigue la 
organización del programa en Internet y presenta gran parte del mismo contenido. La versión 
para adultos del programa El futuro en tus manos incluye seis temas: 
 

1. Principios de los Servicios Bancarios 
2. Herramientas y Consejos para la Administración del Dinero 
3. Protéjase financieramente 
4. Use el crédito en su propio beneficio 
5. Planifique su futuro 
6. Compra de una casa 

 
Cada Guía del Instructor incluye: 

• Un glosario de todos los términos relevantes presentados en el tema 
• Una introducción a la lección que incluye: 

o Una visión general 
o Objetivos de aprendizaje 
o Preguntas de muestra para discusión el iniciar la lección 
o "Elementos básicos "—una lista de puntos que delinean los conceptos claves de 

la lección 
 



 

 

• Un resumen de la lección con todos los conceptos claves que ésta incluye 
• Actividades, exámenes cortos, preguntas para discusión, distribución de hojas 

informativas y consejos importantes sobre los conceptos claves 
• Un resumen del tema que presenta una lista de los conceptos más importantes del tema 
• Actividades adicionales destinadas a extender al mundo real los conceptos presentados 

en el tema 
• Un sección de Recurso de Biblioteca que incluye materiales y hojas informativas 

adicionales 
  
 

CONCEPTOS E ICONOS DE LECCIÓN 
Cada lección de un tema presentará varios conceptos claves. Estos conceptos son presentados 
a sus participantes en una variedad de formas que son representadas en las guías por los 
siguientes iconos. 

 
 

Actividad 
Por lo general, una actividad incluye alguna forma de participación de la clase, ya 
sea mediante un juego de concordancias, un ejercicio para llenar los espacios 
vacíos o completar una hoja de trabajo. Normalmente, después de cada actividad 
tendrá la oportunidad de dirigir una discusión. 

 
 

Discusión 
Las discusiones le permitirán presentar conceptos claves mientras incluye a sus 
participantes en la conversación y logra que la información sea relevante para ellos. 
En algunos lugares, se incluyen preguntas de muestra para discusión con el objeto 
de ayudarle a usted a guiar la discusión.  

 
 

Exámenes rápidos 
A lo largo de todos los temas, hay exámenes cortos destinados a empezar 
discusiones o probar rápidamente los conocimientos de los participantes sobre 
ciertos conceptos. 

 
 

Hojas informativas 
Todas las Guías del Instructor incluyen hojas informativas que han sido diseñadas 
como un recurso para el uso por parte de sus participantes fuera de la sala de clase 
en sus vidas diarias. Por ejemplo, una hoja informativa incluye una lista de enlaces de 
Internet para que los participantes usen conforme inician, hacen crecer y administran 
sus pequeñas empresas.  

 
 
 

Hojas informativas de Actividad y Discusión 
Algunas veces, durante una lección, una actividad o discusión también 
tendrá una hoja informativa para enseñar conceptos claves. En estos 
casos, el icono de la hoja informativa está ubicado abajo del icono de 
Actividad o Discusión.  

 
 

Transición 
El icono de Transición le permitirá ver cuándo el concepto siguiente está 
relacionado o es un seguimiento del concepto que usted está discutiendo o 
cubriendo en ese momento con sus participantes. 

 

 

 

 

  

 



 

 

 
Artículos de Biblioteca 
La versión en Internet/CD-ROM de El futuro en tus manos incluye una amplia 
biblioteca con artículos relevantes, listas de control y hojas de trabajo para cada 
tema y lección.  

 
Al final de cada lección se recomienda la lectura de artículos relevantes de la biblioteca. Estos 
artículos proporcionan información adicional para usarse en conceptos claves de enseñanza 
(busque el icono de la biblioteca como se ve arriba). Le invitamos a revisar toda la selección de la 
biblioteca en Internet o en el CD-ROM. Siéntase con libertad para enriquecer sus sesiones con 
artículos adicionales de la biblioteca. 
  
Usted puede fotocopiar estos artículos y distribuirlos a los participantes para empezar una 
discusión o tal vez quiera repartirlos como hojas informativas para que los participantes los lean a 
su propio ritmo. Estos artículos de la biblioteca amplían el contenido del tema.  
 
 
Pre-tests y Post-tests para adultos y adultos jóvenes 
Cuando usted usa los cursos para Adultos y/o Adultos Jóvenes con un grupo o en una sala de 
clase, le invitamos a usar los pre-tests y post-tests de El futuro en tus manos que nosotros hemos 
elaborado. Puede acceder a ellos en la sección de Recursos para la Instrucción de 
Elfuturoentusmanos.org 
 

o Los pre-tests le ayudarán a usted a decidir qué temas debe enfatizar con su 
grupo. 

o Los post-tests le ayudarán a evaluar el progreso de los participantes.  
 
Quisiéramos pedirle que informe de los resultados anónimos de estos tests a nuestro equipo de 
El futuro en tus manos. Su información nos ayudará a continuar mejorando el programa. 
 
 
Cómo ingresar en el programa interactivo  
El futuro en tus manos está disponible sin cargo alguno tanto en inglés como en español. 

• En Internet en www.handsonbanking.org y en www.elfuturoentusmanos.org.  

• Disponible gratuitamente en CD-ROM—incluidos todos los grupos de edad.  

• Usted puede ordenar un CD en HOBCD@wellsfargo.com. No hay cobro alguno por 
pequeñas cantidades del CD-ROM. Por favor, pida mediante un mensaje electrónico 
información referente a peticiones de alto volumen. La entrega demora dos semanas. 

 
UNA VEZ MÁS, ¡GRACIAS! 
Gracias por compartir estos valiosos programas de educación financiera con estudiantes y 
adultos de nuestras comunidades. Como instructor/a, su capacitación y guía ofrecerán a otros los 
conocimientos y las habilidades que necesitan para tener un futuro financiero más brillante. 
 
Agradecemos por anticipado sus comentarios y sugerencias para versiones futuras del programa 
y las Guías del Instructor de El futuro en tus manos. Y, nos daría mucho gusto conocer sus 
historias de éxito. Tenga la amabilidad de ponerse en contacto con nosotros a través de un 
correo electrónico a HOBinfo@wellsfargo.com.  
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LA COMPRA DE UNA CASA 
 
 

RESUMEN DEL TEMA 
 
El proceso de compra de una casa debería ser fácil de entender para sus participantes una vez que se 
subdivide en pasos. Tanto si sueñan con comprar su primera casa  como si ya son propietarios, este 
tema les ayudará a entender todos los aspectos financieros de ser propietario de una vivienda.   
 
Este tema incluye siete lecciones: 
 
1. ¿Está listo para comprar? 
2. Antes de empezar a buscar casa 
3. El proceso de compra de una casa 
4. Cómo obtener un préstamo hipotecario 
5. Pedir prestado sobre el valor líquido de la vivienda 
6. Proteja la inversión en su vivienda 
7. Recapitulación 
 
Estas lecciones incluyen varias actividades prácticas para los participantes. Use estas actividades para 
simular escenarios de la vida real y actividades para sus participantes.  
 
Esta guía se basa en la estructura del programa El futuro en tus manos® y sigue dicha estructura. Le 
invitamos a usar y experimentar el programa en Internet, ya que es un excelente recurso que apoyará 
sus actividades educativas y mejorará la experiencia de sus participantes. Incluye diversas lecciones 
interactivas y muchos artículos de biblioteca útiles para suplementar esta guía. Visite 
www.elfuturoentusmanos.org para acceder al programa. Si necesita un CD ROM para acceder a 
programa, puede solicitar una copia gratuita en HOBCD@wellsfargo.com. 
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GLOSARIO   

 
Nota para el instructor: 
El Glosario contiene definiciones y descripciones de términos y frases importantes en relación con este 
tema. Aconseje a sus participantes usar el Glosario durante y después de la clase para familiarizarse y 
estar cómodo con la terminología.  
 
Fotocopie el glosario que aparece en la página siguiente y entréguelo a sus participantes.  
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GLOSARIO 
 
Hipoteca con tasa 
ajustable (“Adjustable 
Rate Mortgage” o 
“ARM” por sus siglas 
en inglés) 

Un préstamo que permite al prestamista hacer cambios tanto en la tasa de 
interés como en el capital resultante y los pagos de intereses cobrados al 
prestatario.  Estos cambios de tasa suelen estar ligados a la suba o baja de 
una estadística financiera (llamada índice), por ejemplo la tasa preferencial o 
la tasa de Bonos del Tesoro.  Al comienzo, las tasas de interés de los ARM 
son más bajas que las tasas en las hipotecas con tasa fija, pero el prestatario 
corre el riesgo de que la tasa suba con el correr del tiempo.  El prestatario 
está protegido por una tasa de interés máxima, que el prestamista puede 
reajustar anualmente.  Puede existir un límite en cuanto al número y cantidad 
de aumentos o reducciones de la tasa de interés en cada fecha de cambio o 
a lo largo de la vida útil del préstamo.   
 

Tasación Una estimación profesional del valor de mercado de una propiedad. 
 

Apreciarse (en valor) Aumentar de valor o precio con el tiempo.   
Activo Cualquier cosa de valor de la cual es propietaria una persona o una 

compañía  Por ejemplo, los activos de una persona pueden incluir dinero en 
efectivo, una casa, un vehículo, y acciones de bolsa.  Los activos de una 
empresa pueden incluir dinero en efectivo, equipos e inventarios. 
 

  
Pago global  Una pago final que se vence, normalmente en la fecha de vencimiento de un 

préstamo hipotecario con un pago global. 
 

Capacidad La capacidad de un prestatario para hacer pagos mensuales de un préstamo.  
Al evaluar las solicitudes de préstamos, los prestamistas miran los ingresos y 
deudas del prestatario para determinar su capacidad para pagar. 
 

Capital Los activos de un prestatario, por ejemplo, un vehículo, dinero en una cuenta 
de ahorros, menos los pasivos.  Si un prestatario no puede hacer sus pagos 
del préstamo, el prestamista podría usar estos activos para pagar la deuda.  
El capital se conoce también como garantía colateral o activos.   
 

Carácter La solidez y estabilidad financiera de un prestatario.  Cuando los 
prestamistas evalúan el carácter, pueden analizar, por ejemplo, cuánto 
tiempo ha vivido en su dirección actual o cuánto tiempo lleva en su trabajo 
actual. 
 

Cierre El día y la hora en que se firman todos los documentos finales de la hipoteca 
y se transfieren todos los pagos necesarios para completar la compra de una 
casa.  También se conoce como fecha de liquidación. 
 

Agente de cierre Normalmente un abogado o representante de una agencia de títulos de 
propiedad que supervisa un cierre y atestigua la firma de los documentos de 
cierre. 
 

Costos de cierre  Los gastos o costos administrativos, por encima del precio de venta de la 
propiedad, cobrados al comprador y vendedor para completar la 
transferencia de la propiedad y en relación con la obtención de un préstamo 
hipotecario.  Los préstamos de refinanciación también tienen costos de 
cierre. 
 
 
 



TEMA 6—COMPRA DE UNA CASA 

El futuro  en tus manos® • Guía para el maestro •  Adultos • Compra de una  casa •  
© 2003, 2009 Wells Fargo Bank, N.A. Todos los derechos reservados.   

www.elfuturoentusmanos.org  
Página 6 de 100 

 

 
Garantía Colateral 

 
Cualquier bien de un prestatario (por ejemplo, una vivienda) al que un 
prestamista tiene derecho a apropiarse y que puede usar para pagar la 
deuda si el prestatario no puede hacer los pagos del préstamo según se ha 
acordado. 

 
Condiciones  

 
Requisitos de elegibilidad que pueden ser requeridos por un prestamista para 
asegurar un préstamo o producto. 
 

Seguro de crédito  Cuando usted solicita una hipoteca o préstamo personal, pueden preguntarle 
si quiere adquirir un seguro de crédito. Esta póliza de crédito protege el 
préstamo si usted no puede hacer sus pagos. El seguro de crédito es 
opcional, lo cual significa que usted no tiene por qué comprarlo al 
prestamista.  
 

Relación entre deuda e 
ingresos 

Un porcentaje que se calcula dividiendo los pagos totales de deudas de un 
solicitante por su ingreso bruto total. 
 

Título en lugar de la 
ejecución  hipotecaria 

La transferencia del título de propiedad de un prestatario al prestamista para 
satisfacer la deuda hipotecaria y evitar la ejecución hipotecaria. Se llama 
también “entrega voluntaria”. 
 

Incumplimiento de 
pagos 

No pagar un acuerdo de crédito conforme a sus términos. 
 
 

Dinero de buena fe Una parte del pago inicial entregada con una oferta de compra por el 
comprador de bienes raíces. Entregado al comprador o a una agencia de 
depósito por el comprador con la oferta de compra, como evidencia de buena 
fe. También se conoce como depósito.  
 

Valor líquido  El valor de su inversión menos el total de su gravamen (deuda). 
 

Vaciamiento  o 
Sustracción del valor 
líquido de la vivienda 

Se conoce también como rescate de la ejecución hipotecaria.  Los inversores 
o pequeñas compañías abusivas se concentran en propietarios de viviendas 
con bajos ingresos que se enfrentan a una ejecución hipotecaria y los 
engañan para que les entreguen el capital y la propiedad. 
 

Tasa fija Una tasa de interés que permanece igual a lo largo de la duración del 
préstamo. 
 

Préstamo con tasa fija Un préstamo con una tasa de interés que permanece igual a lo largo de la 
duración del préstamo. 
 

Ejecución  hipotecaria El proceso legal mediante el cual los derechos de un propietario a una 
propiedad quedan terminados, normalmente debido al incumplimiento de los 
pagos acordados.  La ejecución hipotecaria suele involucrar la venta forzada 
de la propiedad en subasta pública, y el dinero se aplica a la deuda 
pendiente. 
 

Rescate de la 
ejecución hipotecario 

VER Vaciamiento o sustracción del valor líquido de la vivienda,  
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Estimación de buena 
fe  

Un documento que indica a los prestamistas hipotecarios los costos 
aproximados que van a pagar al cierre, en base a las prácticas locales 
habituales. 
 

Aval  Un prestamista puede requerir una firma adicional en un préstamo para 
asegurar que esta persona pagará la deuda si usted no paga. 
 

Valor líquido en la 
vivienda (“home 
equity”) 

La diferencia entre lo que vale su vivienda u otros bienes raíces y la cantidad 
de dinero que usted todavía adeuda sobre dicha vivienda u otros bienes 
raíces.  Por ejemplo, si su vivienda vale $100,000 y usted debe $75,000 en 
su hipoteca, tiene un valor líquido de $25,000 en la vivienda. 
 

Interés Es la cantidad de dinero que el prestatario paga a un prestamista a cambio 
del uso del dinero del prestamista durante cierto período de tiempo.  Por 
ejemplo, usted gana intereses en un banco si tiene una cuenta de ahorros, y 
paga intereses al prestamista si tiene un préstamo. 

 
Modificación de 
préstamo, 
reestructuración , 
asignación  

 
Cualquier cambio en los términos de un préstamo hipotecario, incluidos los 
cambios en la tasa de interés, el saldo del préstamo o el plazo del mismo. 

Servicio del préstamo  Las tareas que un prestamista lleva a cabo para proteger la inversión 
hipotecaria, incluida la cobranza de pagos de la hipoteca, la administración 
de la cuenta de garantía bloqueada, y la administración de pagos en 
morosidad. 
 

Relación entre 
préstamo y valor (LTV)  

La relación entre la cantidad prestada y el valor de valuación o el precio de 
venta de los bienes raíces, expresado como un porcentaje. 
  

Valor de mercado  El valor actual de su vivienda, basado en lo que un comprador pagaría.  A 
veces se utiliza una tasación para determinar el valor de mercado. 
 

Hipoteca Un préstamo para financiar la compra de una casa, normalmente con pagos 
y tasas de interés definidos. El propietario da al banco un gravamen, llamado 
“hipoteca” sobre la vivienda, que  funciona como garantía colateral del 
préstamo. 
 

Valor neto  El valor de los activos de una compañía o persona. Incluyendo el efectivo, 
menos el pasivo total. 
 

Preaprobación Un compromiso por escrito de un prestamista, sujeto a una valuación de la 
propiedad u otras condiciones declaradas, que confirma el precio de una 
casa que un prestatario potencial puede pagar. 
 

Pre-cierre:  liquidación 
del préstamo (loan 
settlement)  

Su consultor en hipotecas trabajará con usted para obtener el seguro de 
título requerido y los documentos de bienes raíces para protegerlo contra 
otros que puedan afirmar ser propietarios de la propiedad.  
 

Préstamos abusivos Cuando los prestamistas llevan a cabo negocios de formas ilegales o no 
guiados por el bien de los prestatarios, usando tácticas que son fraudulentas, 
engañosas o discriminatorias, y como resultado, hacen que el prestatario 
tenga dificultades para hacer los pagos según lo acordado. 
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Precalificación Una valoración preliminar por parte del prestamista de la cantidad que va a 
prestar a un potencial comprador de una casa. El proceso de determinar 
cuánto dinero un determinado comprador puede ser elegible para pedir 
prestado, antes de que dicha persona solicite un préstamo. 
 

Tasa preferencial  Es simplemente la tasa de interés básica usada para hacer préstamos a 
ciertos prestatarios. No es necesariamente la tasa más baja o la mejor tasa a 
la cual se hacen préstamos. 
 

Capital La cantidad total de dinero que se toma en préstamo, que se presta, que se 
invierte, etc., sin incluir los intereses y cargos de servicio. 
 

Contrato de venta Un contrato legal, firmado por el comprador y el vendedor, que detalla los 
términos y condiciones de la venta, por ejemplo, de una vivienda o 
propiedad. También se llama contrato de venta. 
 

Préstamo con garantía Un préstamo en el que el prestatario proporcionó una garantía colateral 
aprobada, por ejemplo un vehículo o cuenta de inversión, para garantizar el 
préstamo. 
 

Venta acelerada, venta 
previa a la ejecución 
hipotecaria 

Le permite vender su casa y usar el producto para pagar la hipoteca si no 
puede mantener los pagos, aunque el valor de mercado de la vivienda sea 
menor que la cantidad total adeudada. 

 
Agrimensura  

 
Una medida precisa de una propiedad que define los límites legales de la 
propiedad y las dimensiones y la ubicación de las mejoras. 

Agencia de títulos de 
propiedad 

Una compañía que se especializa en títulos de propiedad, los documentos 
que establecen quién tiene derecho, o propiedad de, una propiedad, además 
de un historial de propietarios y transferencias de la misma. 
 

Seguro de título  Esto da al prestamista y al comprador (si compra la cobertura de propietario) 
una cobertura de pérdidas relacionadas por defectos específicos del título, 
indicados en la póliza. En casos en que el terreno y la propiedad han 
cambiado de propietarios a lo largo del tiempo, siempre existe la posibilidad 
de que haya habido un error. 
 

Evaluación de riesgos 
en una solicitud de 
préstamo 

El proceso de revisión de la solicitud, documentación y la propiedad por parte 
del prestamista, antes de tomar una decisión de préstamo. 
 

Tasa variable Una tasa de interés que cambia periódicamente, normalmente en relación 
con el movimiento de un indicador externo, como la tasa de interés 
preferencial.  Las cuentas de ahorros, préstamos hipotecarios y ciertos otros 
tipos de préstamos, por ejemplo, pueden usar una tasa de interés variable.  
Se llama también tasa ajustable. 
 

Reestructuración  o 
modificación de 
contrato  

Reestructurar el préstamo junto con su prestamista de forma tal que le 
permita pagar la deuda. 
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LECCIÓN 1: ¿ESTÁ LISTO PARA COMPRAR? 
 
En esta lección, los participantes aprenderán las ventajas y desventajas de ser propietario de una casa, 
los costos relacionados y cómo decidir si está listo para comprar.  
 
Objetivos de aprendizaje 
Tras completar esta lección, los participantes estarán en condiciones de: 

• Indicar los beneficios y realidades de ser propietario de una casa. 
• Indicar y explicar los diversos gastos relacionados con la compra y el mantenimiento de una 

casa. 
• Determinar si están listos para comprar una casa. 

 
Comienzo de la discusión 
Para comenzar una discusión con sus participantes, haga algunas preguntas abiertas. He aquí algunos 
ejemplos que podría usar: 

• ¿Cuáles piensa que son algunas de las ventajas y desventajas de alquilar una casa o un 
apartamento? 

• ¿Cuáles piensa que son, en comparación, algunas de las ventajas y desventajas de ser 
propietario de su casa? 

• ¿Cuántos estadounidenses piensa usted que son propietarios de sus viviendas 
(aproximadamente dos tercios)? 

• ¿Como decidiría si está listo, desde el punto de vista financiero o desde otro punto de vista, para 
comprar una casa? 

 
Los elementos básicos 

• Comprar una casa es una de las mayores compras que usted hará en su vida.  
• Usted realmente tiene que pensar bien su decisión de comprar una casa.  
• El ser propietario de una casa tiene muchos beneficios.  
• Pero antes de comenzar a buscar una casa, tiene que pensar primero si ser propietario de una 

casa es algo acertado para usted, y también pensar si realmente tiene los medios para comprar 
y mantener esa casa. 
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Ser propietario: Beneficios y realidades (copia para el instructor) 
 
Nota para el instructor: 
Fotocopie el material de actividades en las siguientes dos páginas. Reparta el primer material en blanco. 
Indique a los participantes escribir una lista de beneficios de ser propietario de una casa y una lista de 
las realidades de ser propietario. Después reparta el segundo material completado y lidere una 
discusión.  
 
Instrucciones: 
Indique a los participantes escribir una lista de beneficios de ser propietario de una casa y una lista de 
las realidades de ser propietario.  
 

Beneficios de ser propietario de una casa Realidades de ser propietario de una 
casa 

Su propia vivienda 
• Ser propietario de una vivienda es una 

oportunidad de afincarse y de lograr un 
sentido de pertenencia a una comunidad.  

• Puede darle un sentido de satisfacción 
personal al tener una vivienda propia para 
compartir y disfrutar con su familia y amigos. 

Costos continuados 
• Ser propietario es una responsabilidad 

financiera grande y a largo plazo.  
• Si no quiere comprometerse con una 

hipoteca, impuestos, seguros, gastos de 
servicios y mantenimiento, o si sus ingresos 
futuros son extremadamente inciertos, ser 
propietario de una casa puede no ser algo 
práctico en este momento. 

Una inversión en su propio futuro
• El valor de su vivienda puede aumentar con el 

tiempo, haciendo así que su inversión crezca. 
• A medida que va pagando su préstamo de 

vivienda a lo largo de los años, acumula 
capital como propietario, llamado valor 
líquido, lo cual puede ofrecerle flexibilidad 
financiera bajo las circunstancias adecuadas.  

• Su casa es también un legado, financiero o 
de otro tipo, para la siguiente generación.

Es menos fácil mudarse 
• Si piensa que puede necesitar mudarse en 

un futuro cercano, comprar una casa puede 
no ser práctico, ya que venderla podría 
llevar tiempo.  

• Si compra una casa y después tiene que 
mudarse, podría acabar pagando por la 
casa que ya tiene y además el gasto 
adicional de una nueva vivienda. 

Administre sus pagos de la vivienda 
• En algunos casos, los pagos mensuales de la 

hipoteca pueden ser más bajos que los pagos 
del alquiler.  

• Muchos préstamos de vivienda, o hipotecas, 
tienen una tasa de interés fijo. Esto significa 
que la cantidad que usted paga permanece 
igual todos los meses, lo cual puede ayudarle 
a planificar sus gastos.  

Mantenimiento de la vivienda 
• Usted tendrá la responsabilidad de pagar 

todas las cuentas de servicio, las 
reparaciones y el mantenimiento de la casa, 
que en algunos casos pueden ser costosos. 

• También será responsable de pagar los 
impuestos a la propiedad y el seguro de la 
vivienda, costos que suelen aumentar con 
el tiempo.

Beneficios impositivos 
• La mayoría de los propietarios de viviendas 

reciben beneficios impositivos, ya que el 
interés pagado sobre una hipoteca y los 
impuestos a la propiedad casi siempre son 
deducibles de los impuestos.  

• Consulte a su asesor de impuestos respecto 
a la deducibilidad de los intereses. 

El aumento de valor no está garantizado 
• Si bien la mayoría de las casas aumentan 

de valor con el tiempo, es posible que su 
casa pierda parte de su valor.  

• Puede perder dinero si la vende por menos 
de lo que pagó por ella.  

• Aunque los valores en su zona se 
mantengan firmes o aumenten, si usted no 
mantiene bien su propiedad, la misma 
podría perder valor. 
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Ser propietario: Beneficios y realidades (copia para el instructor) 
(continuación) 
 
 
Beneficios de ser propietario de una casa Realidades de ser propietario de una casa 

Un primer paso financiero 
• Al pagar su hipoteca y otros gastos con 

puntualidad y en su totalidad, su calificación de 
crédito mejorará.  

• La administración responsable de sus finanzas 
contribuye a aumentar su fortaleza financiera y 
sus opciones. 

Posibilidad de una ejecución hipotecaria 
• En una situación extrema, si no puede hacer 

sus pagos de la hipoteca, el banco podría 
iniciar una  ejecución hipotecaria. Esto significa 
que usted perdería la propiedad de la vivienda. 
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Ser propietario: Actividad: Beneficios y realidades 
 
Instrucciones: 
En los espacios provistos, escriba una lista de beneficios de ser propietario de una casa y una lista de 
las realidades de ser propietario.  
 

Beneficios de ser propietario de una 
casa 

Realidades de ser propietario de una 
casa 

 
Ejemplo: Su propia casa 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Ejemplo: Reparaciones y mantenimiento 
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Ser propietario: beneficios y realidades 
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Los costos de propiedad de una vivienda (copia para el instructor) 
Nota para el instructor: 
Fotocopie el material de actividades en la siguiente página. Indique a los participantes usar las frases del 
Banco de Palabras para hacer corresponder cada costo de propiedad con su descripción correcta.  
 
Instrucciones: 
Indique a los participantes usar las frases del Banco de Palabras para hacer corresponder cada costo de 
propiedad con su descripción correcta.  
 
Banco de Palabras: 
Cuotas y Cargos bancarios 
Costos de cierre 
Pago inicial  
Reparaciones y mantenimiento de la casa 
Protección de garantía de la propiedad 

Seguro 
Hipoteca 
Cargos por sobregiro 
Impuestos a la propiedad 

 

Pago inicial  
 

Una parte del precio de venta pagada al vendedor por el comprador para 
cerrar la transacción de venta. Los pagos iniciales suelen variar del 3% al 20% 
del valor de la propiedad. Tal vez esté obligado a tener un Seguro Privado de 
Hipoteca (“Private Mortgage Insurance” o “PMI” por sus siglas en inglés o 
“Mortgage Insurance” o “MI” por sus siglas en inglés) si su pago inicial es 
menor del 20%. 

Costos de cierre 
 

Costos pagados por el prestatario (y en algunos casos, por el vendedor), 
añadidos al precio de compra de una casa. Estos costos pueden incluir un 
cargo por concesión del préstamo, puntos de descuento, tasación, informe de 
crédito, seguro de título de propiedad, costos de abogados, costos de deslinde 
(agrimensura) y costos prepagados como depósito en cuenta bloqueada para 
impuestos y seguros. Es común que estos costos asciendan a entre el 3% y el 
5% del valor total de la hipoteca. Recibirá una estimación de estos costos de 
su prestamista una vez que haga la solicitud de préstamo. 

Hipoteca 

Debido a que las casas tienen precios tan altos, casi todas las personas piden 
prestada una parte, si no la mayor parte, del dinero que necesitan para 
comprar su casa. Probablemente usted necesite un préstamo para vivienda, o 
préstamo hipotecario, de un prestamista hipotecario. Tendrá que pagar la 
hipoteca haciendo pagos regulares (usualmente, mensuales) durante un 
período de varios años, con intereses. 

Reparaciones y 
mantenimiento de 

la casa 
 

El costo de mantener su casa. La cantidad depende del estado de la casa, de 
su exposición a la intemperie, el cuidado con que usted la trate, el número de 
personas que vivan en ella y el tipo de uso. 

Impuestos a la 
propiedad 

Los impuestos se suelen pagar al menos una vez al año a una o más 
autoridades gubernamentales. La cantidad se basa en el valor de mercado de 
su propiedad, según lo determine el condado donde se encuentra la 
propiedad. 

Seguro 
El seguro de propiedad o seguro contra riesgos lo protege a usted contra las 
pérdidas financieras en su propiedad como consecuencia de incendios, 
vientos, desastres naturales u otros peligros. 

Protección de 
garantía de la 

propiedad 

Una garantía de la propiedad es un tipo de seguro que algunos propietarios 
adquieren para cubrir reparaciones de sistemas importantes como las 
tuberías, electricidad y calefacción, así como los electrodomésticos instalados. 
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Actividad: Los costos de propiedad de una vivienda 
 
Instrucciones: 
Use las frases del Banco de Palabras para hacer corresponder cada costo de propiedad con su 
descripción correcta.  
 
Banco de Palabras: 
Cargos bancarios 
Costos de cierre 
Pago inicial  
Reparaciones y mantenimiento de la casa 
Protección de garantía de la propiedad 

Seguro 
Hipoteca 
Cargos por sobregiro 
Impuestos a la propiedad 

 
Costo Descripción 

 Una parte del precio de venta pagada al vendedor por el 
comprador para cerrar la transacción de venta. Los pagos 
iniciales suelen variar del 3% al 20% del valor de la propiedad. 
Tal vez esté obligado a tener un Seguro Privado de Hipoteca 
(“Private Mortgage Insurance” o “PMI” por sus siglas en ingles o 
“Mortgage Insurance” o “MI”, por sus siglas en inglés) si su pago 
inicial es menor del 20%. 

 Costos pagados por el prestatario (y en algunos casos, por el 
vendedor), añadidos al precio de compra de una casa. Estos 
costos pueden incluir un cargo por concesión del préstamo, 
puntos de descuento, tasación, informe de crédito, seguro de 
título de propiedad, costos de abogados, costos de deslinde 
(agrimensura) y costos prepagados como reservas en custodia 
para impuestos y seguros. Es común que estos costos 
asciendan a entre el 3% y el 5% del valor total de la hipoteca. 
Recibirá una estimación de estos costos de su prestamista una 
vez que haga la solicitud de préstamo. 

 Debido a que las casas tienen precios tan altos, casi todas las 
personas piden prestada una parte, si no la mayor parte, del 
dinero que necesitan para comprar su casa. Probablemente 
usted necesite un préstamo para vivienda, o préstamo 
hipotecario, de un prestamista especializado. Tendrá que 
pagarlo haciendo pagos regulares (usualmente, mensuales) 
durante un período de varios años, con intereses. 

 El costo de mantener su casa. La cantidad depende del estado 
de la casa, de su exposición a la intemperie, el cuidado con que 
usted la trate, el número de personas que vivan en ella y el tipo 
de uso. 

 Se suelen pagar al menos una vez al año a una o más 
autoridades gubernamentales. La cantidad se basa en el valor 
de mercado de su propiedad, según lo determine el condado 
donde se encuentra la propiedad. 

 Lo protege a usted contra las pérdidas financieras en su 
propiedad como consecuencia de incendios, vientos, desastres 
naturales u otros peligros. 

 Es un tipo de seguro que algunos propietarios adquieren para 
cubrir reparaciones de sistemas importantes como las tuberías, 
electricidad y calefacción, así como los electrodomésticos 
instalados. 
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Su vivienda es una inversión 
 
Nota para el instructor: 
Fotocopie el material de actividades en la siguiente página. Para iniciar la discusión, haga preguntas 
como: 
• “¿Cómo puede ser propietario de una casa fortalecer su situación financiera?” 
• “Si su casa es una inversión, ¿qué tipo de beneficios financieros recibirá? ¿Hay alguna desventaja?”  
 
Después distribuya el material de la actividad y continúe la discusión, haciendo énfasis en estos puntos 
clave.  
 
Cuando usted compra una casa, está haciendo una inversión que puede fortalecer su futuro financiero. 
 

Una inversión sólida a largo 
plazo 

• Con el tiempo, el ser propietario de una vivienda puede 
permitirle acumular riqueza. 

• Según las cifras más recientes de la Reserva Federal, 
la mediana del valor neto de los propietarios de casas 
era 46 veces mayor que el valor neto de los inquilinos: 
$184,400 vs. $4,000. El ser propietario contribuye 
poderosamente a marcar la diferencia. 

Importantes ventajas 
impositivas 

• Dentro de ciertos límites, los propietarios de casas 
pueden deducir los intereses de la hipoteca, el seguro 
de hipoteca y los impuestos a la propiedad.  

• Cuando usted vende la casa, puede tener una exención 
de impuestos a las ganancias de capital para las 
residencias primarias.  

• Consulte a un profesional de impuestos para ver cómo 
estos beneficios pueden ser aplicables a su situación. 

Históricamente, los precios de 
las casas suben 

• Si bien los precios de las casas han bajado 
recientemente en algunas zonas, generalmente los 
precios suben con el correr del tiempo.  

• Históricamente, la mayoría de los propietarios que 
tienen su propiedad como inversión a largo plazo han 
visto aumentar el valor de su inversión. 

Los mercados de casa son 
locales, no nacionales 

El valor de una casa refleja la situación loca, por lo cual, en 
vez de preocuparse de los promedios nacionales, considere 
las posibilidades de crecimiento económico, la 
disponibilidad de casas y la demanda en su zona local. 
Hable con profesionales de bienes raíces de su comunidad 
para obtener una evaluación de las condiciones locales. 

Es difícil buscar el mejor 
momento para invertir en 

vivienda 

Naturalmente, usted quisiera comprar una casa cuando los 
precios estén en su punto más bajo, y venderla años 
después cuando los valores llegan a un máximo. Pero no se 
fíe de ello. Elegir el momento más oportuno tiene mucho 
más que ver con la suerte que con la habilidad. Una 
estrategia mejor es tener más tiempo en el mercado. Es 
decir, si usted piensa comprar una casa para el largo plazo, 
la probabilidad suele ser mayor de que su inversión 
aumente de valor si compra en lugar de esperar. 
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Su vivienda es una inversión 
 
Cuando usted compra una casa, está haciendo una inversión que puede fortalecer su futuro financiero. 
 

Una inversión sólida a largo plazo 

• Con el tiempo, el ser propietario de una vivienda puede 
permitirle acumular riqueza. 

• Según las cifras más recientes de la Reserva Federal, la 
mediana del valor neto de los propietarios de casas era 46 
veces mayor que el valor neto de los inquilinos: $184,400 
vs. $4,000. El ser propietario contribuye poderosamente a 
marcar la diferencia. 

Importantes ventajas impositivas 

• Dentro de ciertos límites, los propietarios de casas pueden 
deducir los intereses de la hipoteca, el seguro de hipoteca 
y los impuestos a la propiedad.  

• Cuando usted vende la casa, puede tener una exención de 
impuestos a las ganancias de capital para las residencias 
primarias.  

• Consulte a un profesional de impuestos para ver cómo 
estos beneficios pueden ser aplicables a su situación. 

Históricamente, los precios de las 
casas suben 

• Si bien los precios de las casas han bajado recientemente 
en algunas zonas, generalmente los precios suben con el 
correr del tiempo.  

• Históricamente, la mayoría de los propietarios que tienen 
su propiedad como inversión a largo plazo han visto 
aumentar el valor de su inversión. 

Los mercados de casa son locales, no 
nacionales 

El valor de una casa refleja la situación loca, por lo cual, en 
vez de preocuparse de los promedios nacionales, considere 
las posibilidades de crecimiento económico, la disponibilidad 
de casas y la demanda en su zona local. Hable con 
profesionales  de bienes raíces de su comunidad para obtener 
una evaluación de las condiciones locales. 

Es difícil buscar el mejor momento 
para invertir en vivienda 

Naturalmente, usted quisiera comprar una casa cuando los 
precios estén en su punto más bajo, y venderla años después 
cuando los valores llegan a un máximo. Pero no se fíe de ello. 
Elegir el momento más oportuno tiene mucho más que ver con 
la suerte que con la habilidad. Una estrategia mejor es tener 
más tiempo en el mercado. Es decir, si usted piensa comprar 
una casa para el largo plazo, la probabilidad suele ser mayor 
de que su inversión aumente de valor si compra en lugar de 
esperar. 
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¿Está listo? - Actividad (copia para el instructor) 
 
Nota para el instructor: 
Fotocopie el material de actividades en la siguiente página. Indique a los participantes completar la lista 
de puntos. Cuando hayan terminado, revele que si marcaron “sí” en por lo menos seis de las siguientes 
afirmaciones, probablemente su situación sea buena para considerar la compra de su primera casa.  
 
Esta lisa le ayudará a determinar si está listo, haciéndole preguntas sobre: 

• Su situación financiera actual: 
• Historial y puntuación de crédito 
• Relación entre deuda e ingresos 
• Capacidad para pagar mensualmente 

 
 

Sí √ No √  
  1. Tengo una fuente constante y fiable de ingresos de dinero. 
  2. He tenido un empleo continuado durante por lo menos dos años. 
  3. Pago puntualmente mis cuentas mensuales normales, como el alquiler 

y los servicios públicos. 
  4. Hago regularmente los pagos de mis deudas (tarjetas de crédito, 

préstamos para automóviles, etc.). 
  5. Puedo continuar con estas deudas y pagar una hipoteca. (Por lo 

general, los costos de la hipoteca no deben superar el 28% de sus 
ingresos brutos). 

  6. He investigado cuáles serán probablemente mis otros gastos, como el 
seguro de propiedad, impuestos, pagos de la asociación de 
propietarios, servicios públicos, reparaciones y mantenimiento, y 
confío en que puedo pagarlos. 

  7. Tengo algún dinero ahorrado para comprar una casa. 
  8. Entiendo que comprar una casa es una responsabilidad importante a 

largo plazo. Estoy comprometido a cumplir con esa responsabilidad. 
  9. Tengo tiempo para encargarme de una casa, incluidas las 

responsabilidades como las reparaciones y trabajos de jardinería. 
  10. He consultado recientemente mi informe de crédito y conozco mi 

puntuación actual de crédito. 
 
 
 

 
 Como propietario de una vivienda, los costos mensuales de la vivienda pueden ser más altos 

que lo que pagabas en alquiler, pero estás invirtiendo en un bien que puede ayudarte a 
acumular riqueza y a establecer raíces en una comunidad.  
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¿Está listo? Actividad 
 
 
Esta lisa le ayudará a determinar si está listo, haciéndole preguntas sobre: 

• Su situación financiera actual: 
• Historial y puntuación de crédito 
• Relación entre deuda e ingresos 
• Capacidad para pagar mensualmente 

 
 
Sí √ No √  
  1. Tengo una fuente constante y fiable de ingresos de dinero. 
  2. He tenido un empleo continuado durante por lo menos dos años. 
  3. Pago puntualmente mis cuentas mensuales normales, como el alquiler 

y los servicios públicos. 
  4. Hago regularmente los pagos de mis deudas (tarjetas de crédito, 

préstamos para automóviles, etc.). 
  5. Puedo continuar con estas deudas y pagar una hipoteca. (Por lo 

general, los costos de la hipoteca no deben superar el 28% de sus 
ingresos brutos). 

  6. He investigado cuáles serán probablemente mis otros gastos, como el 
seguro de propiedad, impuestos, pagos de la asociación de 
propietarios, servicios públicos, reparaciones y mantenimiento, y confío 
en que puedo pagarlos. 

  7. Tengo algún dinero ahorrado para comprar una casa. 
  8. Entiendo que comprar una casa es una responsabilidad importante a 

largo plazo. Estoy comprometido a cumplir con esa responsabilidad. 
  9. Tengo tiempo para encargarme de una casa, incluidas las 

responsabilidades como las reparaciones y trabajos de jardinería. 
  10. He consultado recientemente mi informe de crédito y conozco mi 

puntuación actual de crédito. 
 
 

 
 
 
 

Como propietario de una vivienda, los costos mensuales de la vivienda pueden ser más 
altos que lo que pagabas en alquiler, pero estás invirtiendo en un bien que puede ayudarte a 
acumular riqueza y a establecer raíces en una comunidad.  
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Escenario de la actividad – ¿Comprar o no comprar? (copia para el instructor)   
 
Nota para el instructor: 
Fotocopie el material de actividades en la siguiente página. Pida a los participantes elegir la mejor opción 
posible, y después, para cada opción, indíqueles escribir algunas oraciones sobre las razones por las 
que la opción fue correcta o incorrecta en la situación dada. Una vez que los participantes hayan 
terminado, lidere una discusión en grupo sobre las opciones elegidas, usando las consecuencias y la 
retroalimentación que aparecen abajo.  
 
Instrucciones: 
Los participantes deben leer la historia de Brandon y Tracy. En base a su situación, elija la mejor opción 
posible. Después, para cada opción, indíqueles escribir algunas oraciones sobre las razones por las que 
la opción fue correcta o incorrecta en la situación de Brandon y Tracy.  
 
La historia de Brandon y Tracy 
Brandon y Tracy tienen ambos trabajos exigentes y viven en un hermoso apartamento por el que pagan 
$1,200 mensuales de alquiler. Ellos están considerando la compra de su primera casa y han encontrado 
dos que les gustan. Ambas cuestan $200,000; el pago mensual será de $1,298. La casa que prefieren 
necesita muchas reparaciones. Para comprar cualquiera de las dos casas, necesitarán la mayor parte de 
sus ahorros para el pago inicial y tendrán que recortar algunos gastos para pagar los nuevos gastos 
mensuales. ¿Qué deben hacer Brandon y Tracy? 
 
1. Seguir trabajando, ahorrando y disfrutando de su apartamento hasta poder 

comprar una casa que realmente desean.  
Consecuencias: 
Están disfrutando del apartamento, pero no están progresando financieramente. Sus amigos 
propietarios de casas están empezando a acumular valor líquido en sus viviendas y tienen ventajas 
impositivas. No tienen nada que mostrar a cambio de lo que pagan, salvo un cheque cancelado. 
Ellos deberían haber sido más flexibles y privarse de algunas cosas para comprar una casa antes. 
 
Retroalimentación  
Si el propietario de su apartamento aumenta el alquiler de $1,200 un 2% anual, en 30 años pagarán 
$2,828 mensuales. Pasados 30 años, habrán pagado más de $685,000 sin   activos a cambio. Si 
están dispuestos y les resulta posible pagar un poco más ahora por la casa, podrían comenzar 
crecer el valor liquido de la vivienda. 

 
2. Comprar la casa que esté en mejor estado.  

Consecuencias 
Esa fue la decisión oportuna en el momento oportuno. Aunque esta no sea la casa de sus sueños, 
es una gran cosa empezar a acumular valor líquido en la vivienda y obtener ventajas impositivas. 
Están administrando su dinero para pagar todos los gastos nuevos y el mantenimiento de la 
vivienda. Les gustaba la otra casa, pero no tenían ni el tiempo ni el dinero para encargarse de todas 
las reparaciones 
 
Retroalimentación  
Esta es la mejor opción. En base a un aumento anual del 3% en el valor, su casa que ahora vale 
$200,000 valdría $485,000 en 30 años. En general podrán ahorrar dinero cada año en los impuestos.  
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Escenario de la actividad – ¿Comprar o no comprar? (copia para el instructor) 
(continuación) 

 
 

3. Comprar la casa que prefieren, aunque necesite reparaciones.  
Consecuencias: 
Están contentos de ser propietarios, pero vivir en la casa durante la remodelación es algo molesto. 
Ambos están tan ocupados con el trabajo que tuvieron que pagar contratistas para hacer las 
reparaciones. Eso cuesta mucho, particularmente si se suma a todos sus otros gastos de la nueva 
casa. Pero están en el lugar que deseaban y la casa lucirá maravillosamente bien. En general, 
consideramos que nuestra inversión en esta casa que requiere reparaciones será una buena 
inversión. 
(ver página siguiente) 
 
Retroalimentación: 
Esta no era la opción ideal a corto plazo pero podría funcionar a largo plazo. Deberían haber 
considerado la situación total de sus nuevos gastos mensuales. Estarán cortos de fondos hasta que 
la remodelación esté terminada, y su casa podría perder valor si no terminan los trabajos necesarios.  
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Escenario de la actividad – ¿Comprar o no comprar?  
 
Instrucciones: 
Lea la historia de Brandon y Tracy. En base a su situación, elija la mejor opción posible. Después, para 
cada opción, escriba algunas oraciones sobre las razones por las que la opción fue correcta o incorrecta 
en la situación de Brandon y Tracy.  
 
La historia de Brandon y Tracy 
Brandon y Tracy tienen ambos trabajos exigentes y viven en un hermoso apartamento por el que pagan 
$1,200 mensuales de alquiler. Ellos están considerando la compra de su primera casa y han encontrado 
dos que les gustan. Ambas cuestan $200,000; el pago mensual será de $1,298. La casa que prefieren 
necesita muchas reparaciones. Para comprar cualquiera de las dos casas, necesitarán la mayor parte de 
sus ahorros para el pago inicial y tendrán que recortar algunos gastos para pagar los nuevos gastos 
mensuales.  
 
¿Qué deben hacer Brandon y Tracy? 
 

1. Seguir trabajando, ahorrando y disfrutando de su apartamento hasta 
poder comprar una casa que realmente desean.  
 
¿Deben elegir esta opción? ¿Por qué si, o por qué no? 
 
 
 
 
 
 

2. Comprar la casa que esté en mejor estado.  
 

¿Deben elegir esta opción? ¿Por qué si, o por qué no? 
 
 
 
 
 
 
 
3. Comprar la casa que prefieren, aunque necesite reparaciones.  

 
¿Deben elegir esta opción? ¿Por qué si, o por qué no?  
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RESUMEN DE LA LECCIÓN 
 
Nota para el instructor: 
Resuma esta lección, repasando estos puntos claves con sus participantes.  
 
Puntos clave de la lección ¿Está listo para comprar? 

• Comprar una casa es una de las mayores compras que usted hará en su vida.  
• Usted realmente tiene que pensar bien su decisión de comprar una casa.  
• El ser propietario de una vivienda tiene muchos beneficios.  
• Pero antes de comenzar a buscar una casa, tiene que pensar si ser propietario de una casa es 

algo acertado para usted, y también pensar si realmente tiene los medios para comprar y 
mantener esa casa. 
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LECCIÓN 2: ANTES DE EMPEZAR A BUSCAR CASA 
 
En esta lección, los participantes aprenderán a hacer un plan de situación y a fijarse metas realistas para 
lo que pueden comprar, antes de salir a buscar una casa. Aprenderán las ventajas y desventajas de los 
distintos tipos de préstamos, la importancia de elegir un prestamista adecuado y cómo obtener la 
preaprobación de un préstamo.  
 
Objetivos de aprendizaje 
Tras completar esta lección, los participantes estarán en condiciones de: 

• Preparar un plan para ayudarles a comprar su primera casa 
• Fijar metas realistas para lo que están en condiciones de comprar 
• Indicar los pros y contras de los distintos tipos de préstamos 
• Describir la importancia de elegir un prestamista 
• Identificar las señales de advertencia de prácticas abusivas en los préstamos 
• Describir el proceso para obtener la preaprobación. 

 
Comienzo de la discusión 
Para comenzar una discusión con sus participantes, haga algunas preguntas abiertas.  

• Describa la casa de sus sueños. Ahora describa las características que “obligatoriamente” 
quisiera que una casa asequible tuviera. 

• ¿Qué piensa su familia de la compra de una nueva casa? ¿Entienden los costos y posibles 
compromisos que podrían surgir?  

 
 
Los elementos básicos 

• Hay algunos pasos importantes que debe dar antes de salir a buscar casa: hacer un plan, 
evaluar cuánto puede pagar, elegir un prestamista y obtener la preaprobación para un préstamo. 

• El proceso de comprar una casa es mucho más fácil si busca primero una hipoteca y después 
busca una casa.  

• Puede convenirle tomar un curso para personas interesadas en comprar casa por primera vez. 
Muchos prestamistas, agentes de bienes raíces y constructores organizan ese tipo de cursos.  
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Actividad: Prepare un plan (copia para el instructor) 
 
Nota para el instructor: 
Fotocopie el material de actividades en la siguiente página. Indique a los participantes leer la lista de 
puntos de actividad que deben hacer antes de comprar una casa. Indíqueles que señalen ejemplos de 
cosas que pueden hacer ahora en relación con cada acción.  
 
El tener un plan puede ayudarle a comprar su primera casa. 
 
Instrucciones: 
Los participantes deben llenar la columna derecha de este cuadro, indicando ejemplos de pasos que 
pueden dar para completar las tareas indicadas en la columna izquierda.  
 

Determine las 
características que la casa 

debe tener 

• Ejemplo: determine cuántos baños necesita. 
• Decida qué necesita en una casa.  
• Considere los pies cuadrados de superficie, el número 

de dormitorios y baños, características como un garaje o 
un jardín cercado, y un vecindario. 

Cree una estrategia de 
ahorro 

• Cree una estrategia para ahorrar el dinero que 
necesitará para comprar una casa.  

• Planifique por adelantado para todo el año.  
• Evalúe el progreso una vez al mes para ver cómo está 

funcionando el plan.

Cree un equipo de trabajo 
en la familia 

• Si tiene familia, toda la familia es parte del panorama 
financiero. Hágalos participar en el proceso de 
planificación.  

• Siéntese con la familia para discutir el objetivo de tener 
una casa propia.  

• Al trabajar todos juntos para lograr la misma meta, usted 
puede evitar conflictos sobre cómo se gasta el dinero, y 
ahorrar aun más rápido el dinero que necesita.  

Llevar buenos registros 
• El llevar cuenta de lo que gasta le ayudará a cumplir con 

su estrategia financiera.  
• Mantenga el sistema de registro lo más simple posible 

para que no requiera demasiado tiempo. 
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Actividad: Prepare un plan  
 
El tener un plan puede ayudarle a comprar su primera casa. 
 
Instrucciones: 
La columna izquierda de esta tabla indica cosas que debe hacer antes de comprar una casa. En la 
columna de la derecha, indique algunos ejemplos de cómo va a realizar estas tareas.  
 

Determinar las 
características que la casa 

debe tener 

• Ejemplo: determine cuántos baños necesita. 
 
 
 
 
 
 
 

Crear una estrategia de 
ahorro 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

Crear un equipo de trabajo 
en la familia 

 
 
 
 
 
 
 
 

Llevar buenos registros 
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Evalúe cuánto puede pagar 
 
Nota para el instructor: 
Para iniciar la discusión, haga preguntas como: 

• “¿Cuáles son los pasos que debe dar para determinar cuánto puede pagar por una casa?” 
• “Además de hacer los pagos de la hipoteca, ¿qué otros costos debe tomar en cuenta al calcular 

cuánto está en condiciones de pagar por una casa?” 
 
Continúe la discusión haciendo una lista de estos cinco pasos.  
 
Verá cómo determinar un presupuesto de casa que le resulte cómodo, siga estos cinco pasos.  
 

1. Evalúe su plan mensual de gastos e identifique los gastos no esenciales. 

2. Calcule qué pago mensual podría hacer. 

3. Decida qué pago de hipoteca está dispuesto a hacer. 

4. Determine cuánto dinero ha ahorrado para el pago inicial y los costos de cierre.  

5. Hable con un consultor en préstamos hipotecarios de vivienda acerca de las opciones de 
financiación que se adaptan a sus necesidades.  

 

 
 
 

Para determinar su poder de compra de una casa, multiplique su ingreso anual por 2.5 para estimar 
un precio máximo de compra o por 28% y divida por 12 para estimar el límite máximo de sus gastos 
mensuales en vivienda. 
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Nota para el instructor: 
En este momento de la clase, considere usar el artículo recomendado de la biblioteca que figura abajo, 
como recurso de discusión o para entregar a sus participantes. Puede encontrar este y otros artículos de 
la biblioteca al final de este tema.  
 
Artículo recomendado: Cómo calcular sus costos 
 
Recuerde que el programa El futuro en tus manos® en Internet tiene docenas de artículos de biblioteca 
adicionales que puede usar y distribuir, tanto para este como para otros temas. Visite 
www.elfuturoentusmanos.org para ver todos los artículos disponibles.  
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Elija un prestamista inteligentemente 
 
Nota para el instructor: 
Lidere una discusión en grupo sobre los préstamos abusivos. Use las preguntas y respuesta que figuran 
abajo para enfocar la discusión.  
 
¿Qué son los préstamos abusivos? ¿Cree usted que existen?  

• Se habla de préstamos abusivos cuando un prestamista engañosamente trata de convencerlo 
para que acepte términos injustos o abusivos de un préstamo... o para que infrinja esos términos 
de modo tal que le sea difícil después defenderse.  

• Cualquier persona puede ser víctima. 
• El conocer las señales de advertencia puede permitirle evitar ser víctima. 

 
¿Qué quiere decir elegir un prestamista de forma inteligente? 

• Sea siempre cuidadoso al elegir un prestamista, ya que hay unos pocos prestamistas con los 
que debe tener cuidado. 

 
¿Qué puede hacer por usted un prestamista responsable? 

• Un prestamista responsable puede ayudarle a obtener flexibilidad financiera y a lograr sus 
objetivos.  

 
¿Cómo encuentra un prestamista responsable?  

• Busque una compañía establecida, que tenga una buena reputación.  
• Solicite referencias a un amigo, familiar o compañero de trabajo que sepa de asuntos 

financieros.  
• O consulte a su funcionario bancario local o a su empleador. 

 
¿Cuáles son buenas señales de un prestamista responsable? 

• Los buenos prestamistas ponen todo por escrito y le dan tiempo para comparar ofertas, costos y 
tasas de interés antes de firmar un contrato de préstamo.  

• Los buenos prestamistas suelen trabajar con una compañía establecida que tenga una buena 
reputación. 

 
 

 

Tendrá que cumplir los términos del acuerdo de préstamo que firme, por lo que es muy importante que 
entienda exactamente lo que está firmando, y que evite a los prestamistas abusivos. Solicite ayuda a 
su asesor financiero o legal. 
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Actividad: Señales de advertencia de préstamos abusivos (Copia para el 
instructor) 
 
Nota para el instructor: 
Fotocopie el material de actividades en la siguiente página. Corte la página en nueve tiras – cada una 
incluirá una señal de advertencia. Divida a la clase en nueve grupos (si no tiene suficientes estudiantes 
para hacer nueve grupos, asigne dos o más señales de advertencia a un grupo). Entregue una señal de 
advertencia a cada grupo. Pídales que definan o expliquen cada señal de advertencia, así como 
recomendaciones para evitar estas prácticas de préstamo abusivas. Una vez que hayan terminado, pida 
a cada grupo que comparta sus definiciones. Utilice el cuadro siguiente para ayudar a los participantes a 
explicar cada señal de advertencia.  
 

Alentarlo a 
incluir 

información falsa 
en su solicitud. 

• Si un prestamista ha cambiado alguno de sus datos de ingresos o 
gastos, o deja sus ingresos en blanco, no firme la solicitud de préstamo. 

Documentos de 
préstamo 

incompletos. 
 

• Nunca firme un documento de préstamo donde falte información.  
• No trabaje con un prestamista que le pide que firme un documento que 

no está totalmente o correctamente llenado. 

Tácticas de "bait 
and swtich" 
basadas en 
promesas. 

 

• Cuando un prestamista hace promesas para conseguir la venta, pero 
después no cumple las promesas una vez que la venta se ha 
concretado.  

• Antes de firmar un contrato de préstamo, debe entenderlo  
• Cuestione cualquier cosa en el documento que no sea consistente con 

lo que le dijeron.  
• Si hay algo que no está claro, o está incompleto, o no es lo prometido, 

no firme el acuerdo. 

Pagos del 
préstamo cada 
dos semanas. 

 

• Algunos prestamistas abusivos pueden cobrarle hasta $1,000 por el 
“privilegio” de pagar su préstamo cada dos semanas.  

• Si bien esto puede disminuir los intereses totales que usted paga a lo 
largo del plazo del préstamo y el tiempo que tarda en pagar la totalidad, 
dichas cuentas pueden a menudo establecerse gratuitamente o por un 
cargo único de unos pocos cientos de dólares. 

Avisos que 
prometen “¿No 
tiene crédito? 

¡Ningún 
problema!" 

 

• Estas suelen ser señales de advertencia de estafas. Los consumidores 
que responden a esos avisos son guiados a través de un proceso falso 
de solicitud, e incluso pueden recibir documentos falsos de aprobación 
de préstamo.  

Para recibir el préstamo aprobado, se les pide que paguen dinero por 
adelantado por cargos, cuotas o servicios. En vez de eso, acaban perdiendo 
el dinero y algunas veces, sus viviendas. 

Promesas de 
refinanciar el 
préstamo con 
una tasa más 

favorable en el 
futuro 

• Nadie puede hacerle esa promesa. En ese caso, pregúntele al 
prestamista si hay algo que puede hacer para obtener una mejor tasa 
ahora. 

 

Los pagos globales son pagos voluminosos que se efectúan todos juntos al final del plazo del 
préstamo. Antes de aceptar un préstamo con pagos globales, asegúrese de entender y estar 
preparado para pagar el saldo del préstamo en el momento previsto para hacerlo. 
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Actividad: Señales de advertencia de préstamos abusivos (Copia para el 
instructor) 
 
 

Alentarlo a incluir información falsa en su solicitud
 

Documentos de préstamo incompletos 
 

Tácticas de "bait and switch" basadas en promesas
 

Pagos del préstamo cada dos semanas 
 

Avisos que prometen “¿No tiene crédito? ¡Ningún 
problema!" 

 
Promesas de refinanciar el préstamo con una tasa 

más favorable en el futuro 
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Nota para el instructor: 
En este momento de la clase, considere usar el artículo recomendado de la biblioteca que figura abajo, 
como recurso de discusión o para entregar a sus participantes. Puede encontrar este y otros artículos de 
la biblioteca al final de este tema.  
 
Artículo recomendado: Proteja su dinero y su identidad  
 
Recuerde que el programa El futuro en tus manos® en Internet tiene docenas de artículos de biblioteca 
adicionales que puede usar y distribuir, tanto para este como para otros temas. Visite 
www.elfuturoentusmanos.org para ver todos los artículos disponibles.  
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Actividad: Obtenga la preaprobación (copia para el instructor) 
 
Nota para el instructor: 
Fotocopie el material de actividades en la siguiente página. Indique a los participantes seguirlo con la 
hoja de trabajo y llenar los términos correctos a medida que usted discute los puntos clave. Después, 
pida a los participantes que indiquen tres o cuatro beneficios de tener la preaprobación. Después repase 
la lista que figura abajo.  
 
Instrucciones: 
Los participantes deben llenar los espacios en blanco a medida que van escuchando la discusión.  
 
• Antes de solicitar un préstamo, un prestamista puede “precalificarlo”. Esto quiere decir que estiman 

cuánta financiación podría recibir usted. 
• Después de que usted haya llenado una solicitud de crédito y de que el prestamista haya 

analizado su crédito más a fondo, pueden darle una “preaprobación”, una carta por escrito que 
confirma el precio de la casa que usted puede comprar.  

• El obtener la preaprobación le permite a usted y a los demás ver, por escrito, que usted califica para 
una cantidad específica de préstamo.  

• Con su preaprobación en la mano, está listo para buscar su nueva casa. El prestamista considerará 
la aprobación final del préstamo más adelante durante el proceso, después de que usted haya 
encontrado la casa que quiere comprar. 

 
Instrucciones: 
Pida a los participantes que indiquen tres o cuatro beneficios de tener la preaprobación. 
 
Obtener la preaprobación: 
• le ayuda a concentrar la búsqueda en propiedades que están dentro de su rango de precios; 
• Le da la confianza de saber que puede obtener un préstamo por una cantidad específica; 
• Asegura a los vendedores de la propiedad de que su oferta es seria, puesto que ya tiene 

financiación; y 
• Ayuda a acelerar el proceso de obtención de un préstamo una vez que ha encontrado una casa 

para comprar. 
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Actividad: Obtener la preaprobación  
 
Instrucciones: 
Llene los espacios en blanco a medida que va escuchando la discusión.  
 

• Antes de solicitar un préstamo, un prestamista puede __________________________. Esto quiere 

decir que estiman cuánta__________________________ podría recibir usted. 

• __________________________ que usted haya llenado una__________________________ y de 

que el prestamista haya analizado su crédito más a fondo, pueden darle una 

__________________________, una carta por escrito que confirma 

el__________________________que usted puede comprar.  

• El obtener la preaprobación le permite a usted y a los demás ver, por escrito, que usted 

__________________________ para una __________________________ .  

• Con su preaprobación en la mano, está listo para buscar su nueva casa. El prestamista considerará 

la __________________________ del préstamo más adelante durante el proceso, después de que 

usted haya encontrado la casa que quiere comprar. 

 
Instrucciones: 
Indique tres o cuatro beneficios de tener la preaprobación. 
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RESUMEN DE LA LECCIÓN 
 
Nota para el instructor: 
Resuma esta lección, repasando estos puntos claves con sus participantes.  
 
Puntos clave de la lección Antes de salir a buscar casa 

• Hay algunos pasos importantes que debe dar antes de salir a buscar casa: hacer un plan, 
evaluar cuánto puede pagar, elegir un prestamista y obtener la preaprobación para un préstamo. 

• El proceso de comprar una casa es mucho más fácil si busca primero una hipoteca y después 
busca una casa.  

• Puede convenirle tomar un curso para personas interesadas en comprar casa por primera vez. 
Muchos prestamistas, agentes  de bienes raíces y constructores organizan ese tipo de cursos.  
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LECCIÓN 3: EL PROCESO DE COMPRA DE UNA CASA 
 
En esta lección, los participantes aprenderán los pasos del proceso de compra de una vivienda y cómo 
trabajar con un agente inmobiliario para comprar la vivienda que desean.  
 
Objetivos de aprendizaje 
Tras completar esta lección, los participantes estarán en condiciones de: 

• Seleccionar un agente  de bienes raíces con confianza 
• Indicar los siguientes pasos en el proceso de compra de una casa, por ejemplo hacer una oferta 

y negociar 
• Explicar cómo pueden trabajar junto con un agente inmobiliario para comprar la casa deseada 

 
Comienzo de la discusión 
Para comenzar una discusión con sus participantes, haga algunas preguntas abiertas. He aquí algunos 
ejemplos que podría usar: 

• ¿Conoce a algunos agentes de bienes raíces? ¿Ha hablado con ellos sobre el proceso?  
• ¿Qué cosas son importantes para usted a la hora de elegir un agente? 
• ¿Qué pasos necesita dar antes de comprar una casa?  
• ¿Cuáles piensa que podrían ser las dificultades en el proceso de compra de una casa? ¿Cómo 

puede prepararse de antemano para estos desafíos? 
 
Los elementos básicos 

•  La compra de una casa involucra muchos pasos. Pero si usted entiende lo básico sobre el 
proceso de compra de una casa, probablemente tenga menos tropiezos. 

• Un buen agente inmobiliario puede ayudarle a definir qué es lo que desea en una casa, a buscar 
casas en vecindarios que responden a sus necesidades, y a darle datos sobre ventas recientes 
en la zona. 

• Antes de empezar a buscar una casa, le sugerimos varios pasos: ir a una clase para personas 
que van a comprar su primera casa, evaluar lo que está buscando y cuánto puede pagar, y 
obtener la preaprobación para un préstamo. 
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Actividad: Seleccione un agente inmobiliario (copia para el instructor) 
 
Nota para el instructor: 
Fotocopie el material de actividades en la siguiente página. Divida a la clase en grupos. Indíqueles que 
señale tres o cuatro beneficios de tener un agente inmobiliario, tras o cuatro ideas  de cómo encontrar un 
agente inmobiliario y tres o cuatro cosas que deberían hacer tras encontrar un agente. Cuando hayan 
terminado, use los puntos clave siguientes para encuadrar la discusión.  
 
Instrucciones: 
Indique a sus participantes indicar algunos beneficios de tener un agente inmobiliario, cómo encontrar un 
agente inmobiliario, y algunas cosas que deben hacer una vez que hayan encontrado algunos 
candidatos.  
 
Un agente inmobiliario puede: 

• Ayudarle a definir qué es lo que desea en una casa, a buscar casas en vecindarios que 
responden a sus necesidades, y a darle datos sobre ventas recientes en la zona.  

• Contestar preguntas sobre propiedades que le interesan a usted, por ejemplo, las tasas de 
impuestos y las reglamentaciones de construcción.  

• Cuando encuentre una casa que le interesa, su agente puede ayudarle a formular una oferta y 
actuar como intermediario entre usted y el vendedor, facilitando el proceso de negociación. 

 
Cómo encontrar un agente: 

• Busque los nombres de agentes en los carteles de “Se Vende” en los vecindarios que le 
interesen. 

• Pida sugerencias a su prestamista hipotecario 
• Visite los sitios Web de las compañías de bienes raíces locales 
• Solicite referencias a su familia, amigos o vecinos. 

 
Una vez que haya encontrado algunos candidatos: 

• Entreviste a por lo menos 2 o 3 agentes.  
• Explíqueles qué es lo que le interesa. 
•  Averigüe si tienen experiencia en la zona donde espera comprar.  
• Pregúnteles si pueden darle información adicional sobre una propiedad o vecindario, y vea con 

qué rapidez y qué tan bien responden a su solicitud.  
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Actividad: Seleccione un agente inmobiliario  
 
 
Instrucciones: 
Indique algunos beneficios de tener un agente inmobiliario, cómo encontrar un agente inmobiliario, y 
algunas cosas que deben hacer una vez que hayan encontrado algunos candidatos.  
 
¿Qué cosas son importantes para usted a la hora de elegir un agente 
inmobiliario? 
  
 
 
 
 
 
 
Indique los beneficios de tener un agente inmobiliario 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

¿Cómo puede encontrar un agente inmobiliario?  
 
 
 
 
 
 
 
 
Una vez que haya encontrado algunos agentes de bienes raíces, debe: 
 
 
 
 
 
 
 
 



TEMA 6—COMPRA DE UNA CASA 

El futuro  en tus manos® • Guía para el maestro •  Adultos • Compra de una  casa •  
© 2003, 2009 Wells Fargo Bank, N.A. Todos los derechos reservados.   

www.elfuturoentusmanos.org  
Página 39 de 100 

 

 
 

¿Cuáles son sus próximos pasos? Prueba (copia para el instructor) 
 
Nota para el instructor: 
Fotocopie el material de actividades en la siguiente página. Indique a sus participantes poner en el orden 
correcto los pasos del proceso de compra de una casa. Después lidere una discusión que destaque la 
importancia de este orden usando el material de la actividad Sus pasos siguientes que sigue a la página 
de la Prueba. 
 
Instrucciones: 
Indique a sus participantes poner en el orden correcto los pasos del proceso de compra de una casa.  
 
 

1. Hacer una oferta 

2. Negociar 

3. Pasar al contrato 

4. Hacer inspeccionar la vivienda 

5. Obtener una tasación 

6. Recibir la aprobación del préstamo 

7. Finalizar la venta 
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¿Cuáles son sus próximos pasos? Prueba 
 
 
Instrucciones: 
Ponga en el orden correcto los pasos del proceso de compra de una casa.  
 
 

__________ Finalizar la venta 

__________ Obtener una tasación 

__________ Pasar al contrato 

__________ Hacer inspeccionar la vivienda 

__________ Hacer una oferta 

__________ Negociar 

__________ Recibir la aprobación del préstamo 
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Sus pasos siguientes  
 Nota para el instructor: 
Fotocopie el material de actividades en la siguiente página. Lidere una discusión sobre el tema del 
proceso de compra de una casa.  

1. Hacer una 
oferta 

• El precio que piden y el precio de venta de las casas suelen ser 
diferentes.  

• Su agente inmobiliario le ayudará a preparar la oferta y presentarla al 
vendedor. 

• Usted propone un precio de compra, el plazo dentro del cual querría 
asumir la propiedad, la cantidad del pago inicial y las condiciones que 
se deben cumplir antes de la venta (por ejemplo, las reparaciones 
requeridas). 

• Usted tendrá que hacer un depósito parcial del pago inicial, que se 
suele llamar “dinero de buena fe” para mostrar que su oferta es seria. 
Su agente podrá aconsejarle qué depósito tiene que hacer. 

2. Negociar 
• A veces una oferta es aceptada inmediatamente. Y a veces tiene que 

negociar.  
• Su agente inmobiliario será su intermediario con el agente del 

vendedor durante las negociaciones. 

3. Pasar al 
contrato 

• Cuando su oferta es aceptada por el vendedor, usted llega a un 
acuerdo de venta.  

• Esto quiere decir que usted y el vendedor han definido el precio y las 
condiciones del la venta, y que se redacta un contrato.  

• Una vez que usted y el vendedor lo firmen, el contrato es un 
documento con validez legal.  

• El proceso se conoce como “pasar al contrato”. 
• Haga evaluar los términos y condiciones del contrato de venta por un 

profesional de su confianza antes de firmarlo.  
• Pregunte todo lo que no entienda. Nunca firme un contrato que esté 

en blanco o incompleto.  

4. Hacer 
inspecciona
r la vivienda 

• Contrate una inspección para identificar las reparaciones que la 
vivienda pueda necesitar.  

• Le conviene saber lo más posible sobre el estado de la vivienda. Las 
reparaciones importantes pueden ser un punto de negociación con el 
vendedor.  

• Su agente inmobiliario podrá darle una lista de inspectores 
profesionales que pueden darle su opinión.  

• Su agente también puede aconsejarle acerca de cualquier inspección 
especial que pueda necesitarse para investigar termitas, pintura a 
base de plomo o contaminación del suelo. Asegúrese de que su 
nueva casa sea un lugar sano y seguro para su familia.  

• Algunos acuerdos de venta especifican que la oferta está “sujeta a la 
inspección”, lo cual da al comprador la oportunidad de retractarse si 
los resultados de la inspección no son satisfactorios. 

5. Obtener un 
evaluo 

• Su prestamista hará evaluar la propiedad para determinar su valor 
justo de mercado. 

• . Esto se hace para confirmar que la casa vale la cantidad del 
préstamo, o más. 

6. Recibir la 
aprobación 
del 
préstamo 

• Usted recibe la notificación oficial de su prestamista de que su 
préstamo ha sido aprobado, incluyendo una confirmación de la 
cantidad. 

 
El cuadro continúa en la página siguiente 
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Sus pasos siguientes, continúa 
 

7. Finalizar la 
venta 

• Finalizar la venta, lo que se conoce también como cierre, es el último 
paso de la compra de una casa.  

• En el cierre, la propiedad se transfiere del vendedor a usted. Usted 
participará en una reunión formal con un agente de cierres, un 
profesional que prepara los documentos oficiales relacionados con la 
venta.  

• Dependiendo del lugar donde usted viva, la persona suele ser un 
abogado o un representante de una agencia de títulos de propiedad. 
Su agente inmobiliario y el agente del vendedor pueden también estar 
presentes. 

• Cuando esté listo para programar la fecha de cierre, se debe 
contactar a todos los participantes para programar el cierre a una hora 
y en un lugar conveniente.  

• El procedimiento de cierre y los cargos relacionados varían según el 
lugar donde usted compre.  

• Se le notificará de la cantidad exacta que necesita para el cierre y 
cualesquiera documentos adicionales que pueda necesitar. 
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Sus pasos siguientes en el proceso de compra de una casa 
 
 

1. Hacer una 
oferta 

• El precio que piden y el precio de venta de las casas suelen ser 
diferentes.  

• Su agente inmobiliario le ayudará a preparar la oferta y presentarla al 
vendedor. 

• Usted propone un precio de compra, el plazo dentro del cual querría 
asumir la propiedad, la cantidad del pago inicial y las condiciones que 
se deben cumplir antes de la venta (por ejemplo, las reparaciones 
requeridas). 

• Usted tendrá que hacer un depósito parcial del pago inicial, que se 
suele llamar “dinero de buena fe” para mostrar que su oferta es seria. 
Su agente podrá aconsejarle qué depósito tiene que hacer. 

2. Negociar 
• A veces una oferta es aceptada inmediatamente. Y a veces tiene que 

negociar.  
• Su agente  de bienes raíces será su intermediario con el agente del 

vendedor durante las negociaciones. 

3. Pasar al 
contrato 

• Cuando su oferta es aceptada por el vendedor, usted llega a un 
acuerdo de venta.  

• Esto quiere decir que usted y el vendedor han definido el precio y las 
condiciones del la venta, y que se redacta un contrato.  

• Una vez que usted y el vendedor lo firmen, el contrato es un 
documento con validez legal.  

• El proceso se conoce como “pasar al contrato”. 
• Haga evaluar los términos y condiciones del contrato de venta por un 

profesional de su confianza antes de firmarlo.  
• Pregunte todo lo que no entienda. Nunca firme un contrato que esté 

en blanco o incompleto.  

4. Hacer 
inspecciona
r la vivienda 

• Contrate una inspección para identificar las reparaciones que la 
vivienda pueda necesitar.  

• Le conviene saber lo más posible sobre el estado de la vivienda. Las 
reparaciones importantes pueden ser un punto de negociación con el 
vendedor.  

• Su agente inmobiliario podrá darle una lista de inspectores 
profesionales que pueden darle su opinión.  

• Su agente también puede aconsejarle acerca de cualquier inspección 
especial que pueda necesitarse para investigar termitas, pintura a 
base de plomo o contaminación del suelo. Asegúrese de que su 
nueva vivienda sea un lugar sano y seguro para su familia.  

• Algunos acuerdos de venta especifican que la oferta está “sujeta a la 
inspección”, lo cual da al comprador la oportunidad de  retractarse si 
los resultados de la inspección no son satisfactorios. 

5. Obtener un 
evaluo 

• Su prestamista hará evaluar la propiedad para determinar su valor 
justo de mercado. 
 

6. Recibir la 
aprobación 
del 
préstamo 

• Usted recibe la notificación oficial de su prestamista de que su 
préstamo ha sido aprobado, incluyendo una confirmación de la 
cantidad. 
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Sus pasos siguientes en el proceso de compra de una casa, continúa 
 

7. Finalizar la 
venta 

• Finalizar la venta, lo que se conoce también como cierre, es el último 
paso de la compra de una casa.  

• En el cierre, la propiedad se transfiere del vendedor a usted. Usted 
participará en una reunión formal con un agente de cierres, un 
profesional que prepara los documentos oficiales relacionados con la 
venta.  

• Dependiendo del lugar donde usted viva, la persona suele ser un 
abogado o un representante de una agencia de títulos de propiedad. 
Su agente inmobiliario y el agente del vendedor pueden también estar 
presentes. 

• Cuando esté listo para programar la fecha de cierre, se debe contactar 
a todos los participantes para programar el cierre a una hora y en un 
lugar conveniente.  

• El procedimiento de cierre y los cargos relacionados varían según el 
lugar donde usted compre.  

• Se le notificará de la cantidad exacta que necesita para el cierre y 
cualesquiera documentos adicionales que pueda necesitar. 
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RESUMEN DE LA LECCIÓN 
 
Nota para el instructor: 
Resuma esta lección, repasando estos puntos claves con sus participantes.  
 
Puntos clave de la lección El proceso de compra de una casa: 
• La compra de una casa involucra muchos pasos. Pero si usted entiende lo básico sobre el proceso 

de compra de una casa, probablemente tenga menos tropiezos. 
• Un buen agente inmobiliario puede ayudarle a definir qué es lo que desea en una casa, a buscar 

casas en vecindarios que responden a sus necesidades, y a darle datos sobre ventas recientes en la 
zona. 

• Antes de empezar a buscar una casa, le sugerimos varios pasos: ir a una clase para personas que 
van a comprar su primera casa, evaluar lo que está buscando y cuánto puede pagar, y obtener la 
preaprobación para un préstamo. 
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Nota para el instructor: 
En este momento de la clase, considere usar el artículo recomendado de la biblioteca que figura abajo, 
como recurso de discusión o para entregar a sus participantes. Puede encontrar este y otros artículos de 
la biblioteca al final de este tema.  
 
Artículo recomendado: Consejos para buscar una casa 
 
Recuerde que el programa El futuro en tus manos® en Internet tiene docenas de artículos de biblioteca 
adicionales que puede usar y distribuir, tanto para este como para otros temas. Visite 
www.elfuturoentusmanos.org para ver todos los artículos disponibles.  
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LECCIÓN 4: CÓMO OBTENER UN PRÉSTAMO HIPOTECARIO 
 
En esta lección los participantes aprenderán el vocabulario básico de los préstamos hipotecarios, cómo 
solicitarlos y qué sucede después de solicitarlos. Los participantes también aprenderán cómo se toman 
las decisiones de préstamo y qué hacer si el prestamista niega el préstamo.  
 
Objetivos de aprendizaje 
Tras completar esta lección, los participantes estarán en condiciones de: 

• Definir los términos del vocabulario básico de los préstamos hipotecarios 
• Entender cómo solicitar un préstamo hipotecario 
• Describir el proceso una vez que se recibe la solicitud 
• Describir cómo se toman las decisiones de préstamo 
• Indicar algunas razones por las que un prestamista puede decir “no”.  

 
Comienzo de la discusión 
Para comenzar una discusión con sus participantes, haga algunas preguntas abiertas. He aquí algunos 
ejemplos que podría usar: 

• ¿Qué palabras y frases de los préstamos hipotecarios no entiende? 
• ¿Qué tipos de emociones o sentimientos tiene cuando piensa en los préstamos de vivienda y las 

hipotecas? 
• ¿Qué cosas piensa que son más importantes para los prestamistas al evaluar una solicitud de 

préstamo para vivienda? 
 
Los elementos básicos 

• Comprar una casa es probablemente una de las mayores inversiones que usted hará en su vida. 
• Debido a que las casas tienen precios tan altos, casi todas las personas piden prestada una 

parte, si no la mayor parte, del dinero que necesitan para comprar su casa. 
• Hay muchos términos asociados con los préstamos hipotecarios, incluidos “hipoteca” “relación 

entre préstamo y valor”, el rendimiento porcentual anual (“Annual Percentage Yield” o “APY” por 
sus siglas en inglés), etc.  

• Los prestamistas evalúan las “Cinco C” para tomar una decisión sobre su préstamo para la 
vivienda. 

• Si un prestamista le niega un préstamo, no lo tome como un rechazo personal. Esto le da la 
oportunidad de revisar y reforzar su capacidad de crédito.  
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Actividad: Vocabulario de los préstamos hipotecarios (copia para el instructor) 
 
Nota para el instructor: 
Fotocopie el material de actividades en la siguiente página. Indique a los participantes hacer 
corresponder el término de vocabulario de compra de una casa con su definición correcta. Después use 
el material de Vocabulario de préstamos para la compra de casa que sigue a esta actividad para liderar 
la discusión.  
 
Instrucciones: 
Indique a los participantes hacer unir con una línea el término de compra de casa con su definición 
correcta. 
 

 
 
 
 
 

Hipoteca 
 
 
 
Tasa de interés 
 
 
 
 
Plazo 
 
 
 
Tasación 
 
 
Cierre 
 
 
 
Evaluación de riesgos 
 
 
 
Relación entre préstamo y valor (LTV) 

El proceso mediante el cual un 
prestamista decide si va a prestar 
dinero.  
 
 
Una estimación profesional del valor 
de mercado de una propiedad en cierto 
momento.  
 
 
Un préstamo para ayudarle a comprar 
una vivienda.  
 
Un período de tiempo a lo largo del 
cual se ha programado el pago de un 
préstamo. 
 
 
 
 
La cantidad de un préstamo en 
relación con el valor de la propiedad.  
 
 
 
La cantidad de intereses pagada por 
año, dividida por el monto del capital 
(es decir, el monto prestado).  
 
El día y la hora en que se firman todos 
los documentos finales de la hipoteca y 
se transfieren todos los pagos 
necesarios para completar la compra 
de una vivienda.  
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Actividad: Vocabulario de los préstamos para la compra de casa  
 
Instrucciones: 
Una con una línea el término de compra de casa con su definición correcta. 
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Plazo 
 
 
 
Tasación 
 
 
 
Cierre 
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prestamista decide si va a prestar 
dinero.  
 
 
Una estimación profesional del valor 
de mercado de una propiedad en cierto 
momento.  
 
 
 
Un préstamo para ayudarle a comprar 
una vivienda.  
 
 
Un período de tiempo a lo largo del 
cual se ha programado el pago de un 
préstamo. 
 
 
La cantidad de un préstamo en 
relación con el valor de la propiedad.  
 
 
 
La cantidad de intereses pagada por 
año, dividida por el monto del capital 
(es decir, el monto prestado).  
 
 
El día y la hora en que se firman todos 
los documentos finales de la hipoteca y 
se transfieren todos los pagos 
necesarios para completar la compra 
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Vocabulario de los préstamos para la compra de casa (copia para el instructor) 
 
Nota para el instructor: 
Fotocopie el material de la actividad en la página siguiente y lidere una discusión con los participantes 
acerca de estos términos sobre préstamos para vivienda una vez que hayan completado la prueba en la 
página anterior. 
 
El conocer estos términos le ayudará a entender el proceso de préstamo para la compra de una casa.  
 

Hipoteca 

• Una hipoteca o préstamo hipotecario es un préstamo para ayudarle a 
comprar una casa. A cambio de prestarle el dinero para comprar la casa, 
usted promete al prestamista pagar los fondos a lo largo de cierto período, 
con ciertos costos. 

• Cada pago de la hipoteca que usted hace incluye el capital y los intereses. El 
capital es la cantidad que usted pide prestada en base al precio de venta de 
la casa. Los intereses son el costo del préstamo, es decir, la cantidad que el 
prestamista le cobra por darle el préstamo. Algunos pagos de hipoteca 
también incluyen impuestos a la propiedad y seguros.  

• Un préstamo hipotecario está asegurado por los bienes raíces que se 
compran. Esto quiere decir que la propiedad respalda su promesa de pagar 
el préstamo. Si usted incumple los pagos, o deja de pagar el préstamo, el 
prestamista podría iniciar una ejecución hipotecaria.  

• Muchos bancos ofrecen préstamos para la vivienda, y algunos prestamistas 
se especializan en préstamos hipotecarios. 

• Los prestamistas deben entregar a los prestatarios un documento que 
indique todos los costos estimados relacionados con la obtención del 
préstamo hipotecario. Esto se llama “estimación de buena fe”. Consulte a un 
experto en financiación de hipotecas para ver los detalles de las opciones de 
financiación.

Tasa de 
interés 

• La cantidad de intereses pagada por año, dividida por el monto del capital 
(es decir, el monto prestado).  

• Por ejemplo, si pagó $5,000 en intereses por año por un préstamo de 
$100,000, la tasa de interés es 5,000 dividido por 100,000, es decir el cinco 
por ciento (5%). 

• Una tasa con interés fijo es un préstamo con una tasa de interés que 
permanece igual a lo largo de la duración del préstamo. 

• Una hipoteca con tasa de interés ajustable (ARM por sus siglas en inglés) es 
un préstamo en el que la tasa de interés se calcula de nuevo en fechas 
predeterminadas para reflejar las condiciones del mercado. 

Plazo 
• Un período de tiempo a lo largo del cual se ha programado el pago de un 

préstamo. Por ejemplo, una hipoteca puede tener un plazo de 30 años, lo 
que quiere decir que debe pagarse en 30 años. 

Relación 
entre 

préstamo y 
valor (“Loan 
to Value” o 
“LTV” por 

sus siglas en 
inglés) 

• La cantidad de un préstamo en relación con el valor de la propiedad. Por 
ejemplo: un préstamo de $80,000 para una propiedad que vale $100,000 
tendría una relación LTV del 80%. Si hay más de un préstamo, ésta se llama 
la relación "combinada" entre préstamo y valor. 

Tasación 
• Una estimación profesional del valor de mercado de una propiedad en cierto 

momento. (El valor de mercado es el precio al que se venderá, en términos 
realistas, en base a los precios de venta recientes de propiedades similares 
en la misma zona.) 
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Recursos para aprender más (continuación) 
 
Centro de Fraudes de la Liga Nacional de Consumidores (“National Consumer's 
League Fraud Center”) 
Información y recomendaciones para evitar el fraude 
http://www.fraud.org/. 

 
“Anti-Phishing Working Group” 
Una asociación global de las fuerzas del orden que se concentra en la eliminación del 
fraude y el robo de identidad 
http://www.antiphishing.org/index.html 

 
Oficina del Contralor del Sistema Bancario – Noticias para la Protección de los 
Consumidores (“Comptroller of the Currency” - Consumer Protection News) 

 Noticias de una agencia federal dedicada a proteger al sistema bancario de los Estados 
Unidos 
http://www.occ.treas.gov/Consumer/phishing.htm 

 
Administración del Seguro Social en Internet – Lista para establecer Robo de 
Identidad (“Social Security Online” - Identity Theft Fact Sheet) 
Enlaces útiles preparados por la Administración del Seguro Social 
http://www.ssa.gov/pubs/idtheft.htm 

 
“Fight Identity Theft” 
Sitio para concientizar a la gente sobre los riesgos y presentar las medidas que los 
consumidores pueden tomar para protegerse a sí mismos 
http://www.fightidentitytheft.com/index.html 
 
Inspección del Servicio de Correos de los Estados Unidos – Robo de Identidad 
(“U.S. Postal Service Inspection” - Identity Theft) 
Colección de recomendaciones y enlaces útiles 
http://www.usps.com/postalinspectors/id_intro.htm  

 
 
 
 
Le invitamos a ponerse en contacto con Wells Fargo para obtener más información y 
asistencia. Visite nuestro sitio web en wellsfargo.com o cualquier sucursal de Wells Fargo. 
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SUGERENCIAS PARA LA COMPRA DE UNA 
CASA 
 
¿Comprar casa nueva o casa usada? 
En general, las casas nuevas requieren menos reparaciones y mantenimiento. Pueden también 
ofrecer ciertas garantías y una mayor eficiencia energética, lo cual puede reducir los costos de 
los servicios públicos. Muchas personas que compran su primera casa adquieren casas usadas 
porque pueden obtener más a cambio de su dinero. El comprador de una casa usada puede 
beneficiarse de las mejoras que ha hecho el propietario anterior, como el embellecimiento 
paisajístico o las mejoras en las instalaciones de servicios. Si usted es hábil para trabajar, es 
posible que consiga un buen negocio comprando una casa que necesita ciertas 
remodelaciones o modernizaciones. Antes de hacer una oferta por una casa, considere 
siempre los costos relacionados con las reparaciones. 
 
Ubicación 
Para muchas personas, la ubicación de la casa es el factor más importante a considerar. 
Cuando busque casas en venta, tenga presentes sus necesidades específicas. ¿Necesita un 
distrito escolar determinado, o la cercanía a cierto trabajo, línea de autobús o centro de cuidado 
infantil? Si está dispuesto a desplazarse cierta distancia para ir al trabajo, tal vez encuentre una 
casa por menos dinero. Asegúrese que los ahorros superen los costos de desplazarse a diario 
para ir a trabajar. 
 
Tamaño y características especiales 
Siéntese con su familia y haga una “lista de deseos” con las características que necesita y 
desea tener en su nueva casa. ¿Cuántos dormitorios y baños necesita? Trate de estimar sus 
requisitos por lo menos para los próximos cinco años. ¿Necesita acceso para sillas de ruedas? 
¿Sin duda quiere disponer de un garaje? ¿Y un sótano? Quizá encuentre la casa que cumple 
con todos los requisitos de su lista, pero suele convenir hacer una clasificación de los 
elementos de la lista y tener flexibilidad en lo que respecta a algunas de los rasgos importantes 
que usted requiere y que se encuentran dentro de su presupuesto. 
 
Dese tiempo para buscar 
Dedique el tiempo y el cuidado necesarios para elegir la casa que mejor se adapte a sus 
necesidades, a sus capacidades de reparación y a su presupuesto. Los estudios muestran que 
la persona que busca casa ve, en promedio, 16 a 25 casas antes de encontrar o elegir la que 
va a comprar. 
 
Cómo y dónde buscar 
Es recomendable trabajar con un profesional inmobiliario. Asimismo, hable con su familia, sus 
amigos y sus compañeros de trabajo acerca de casas que ellos pueden saber que están en 
venta. Estudie las publicaciones inmobiliarias locales. Lea los avisos inmobiliarios en los diarios 
locales y en la web. Visite una casa que está en venta durante el período “abierto”, que es 
cuando el agente inmobiliario del vendedor la abre al público a ciertas horas. 
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Sugerencias para la compra de una casa (continuación) 

 
Inspección de la casa 
Cuando tenga planeado hacer una compra de esta magnitud, piense seriamente en contratar a 
un inspector profesional de viviendas. Su agente inmobiliario o prestamista podrá recomendarle 
a un inspector, pero verifique que la persona le va a dar una opinión imparcial. No le conviene 
aceptar el consejo de alguien que trabaja para el agente inmobiliario del vendedor, o alguien 
que espera que usted le contrate si la casa necesita reparaciones. Pregúntele al inspector si 
tiene la certificación del Instituto Nacional de Constructores (National Institute of Builders) y si 
es miembro de la Sociedad Americana de Inspectores de Viviendas (American Society of Home 
Inspectors). Un profesional con esas credenciales le dará una opinión objetiva sobre el estado 
de la casa. 
 

Cómo evitar la discriminación 
La legislación federal prohíbe la discriminación en lo referente a la vivienda en base a la raza, 
el color, la nacionalidad de origen, la religión, el sexo, el estado familiar o la discapacidad. Si 
usted ha tratado de comprar o alquilar una casa o apartamento y cree que se han violado sus 
derechos, puede presentar una queja por discriminación en la vivienda. Para ello, póngase en 
contacto con el Departamento de Vivienda y Desarrollo Urbano (Department of Housing and 
Urban Development) de los Estados Unidos por correo electrónico, por teléfono o por correo 
postal. Le pedirán: 

• Su nombre y dirección 
• El nombre y la dirección de la persona contra la cual usted está presentando la queja 
• La dirección de la casa o el apartamento que usted trató de alquilar o comprar  
• La fecha en que ocurrió el incidente 
• Una descripción breve de lo ocurrido 

U.S. Department of Housing and Urban Development (HUD) 
Página web:   www.hud.gov 
Teléfono gratuito: 1-800-669-9777 
Dirección postal: Office of Fair Housing and Equal Opportunity 
   Department of Housing and Urban Development 
   Room 5204 
   451 Seventh St. SW 
   Washington, DC 20410-2000 
 
 
Le invitamos a comunicarse con Wells Fargo para obtener más información y asistencia.  Visite 
nuestra página web en wellsfargo.com o visite cualquier sucursal de Wells Fargo. 
 

 
 



 

El futuro  en tus manos® • La biblioteca • www.elfuturoentusmanos.org  
© 2003, 2009 Wells Fargo Bank, N.A. Todos los derechos reservados. Miembros FDIC 

Pagina 96 de 100 
 

 
 
 
 

ACERCA DE LAS PUNTUACIONES DE CRÉDITO 
 
Una puntuación de crédito es un número de tres dígitos que expresa en forma resumida los 
datos básicos de tu informe de crédito.  

Tu puntuación de crédito puede afectar tu capacidad para obtener préstamos, incluidos los 
préstamos para automóviles e hipotecas para vivienda. Tus futuros trabajos y tus primas de 
seguros también pueden verse afectados por tu puntuación de crédito. 

Cada una de las tres principales agencias de crédito de los Estados Unidos, Experian, Equifax 
y TransUnion, calculan las puntuaciones de crédito de los consumidores. Proporcionan las 
puntuaciones a los consumidores por un pequeño cargo, que suele ser de cinco a siete 
dólares. Debido a que los modelos de cálculo de las distintas agencias son algo diferentes, la 
puntuación de un consumidor puede variar según cuál agencia haga el cálculo. Uno de los 
métodos más comunes para calcular puntuaciones de crédito se llama FICO, que es la 
abreviatura de la compañía que desarrolló el modelo: Fair Isaac and Company. 

Cuando tú solicitas crédito, la mayoría de los prestamistas acceden a tu informe de crédito, y 
pueden obtener una puntuación de la agencia de crédito. Los sistemas de puntuación han sido 
diseñados con la finalidad de ayudar a los prestamistas a acelerar el proceso de evaluación de 
préstamos y a determinar con exactitud el riesgo al prestar dinero. Los comerciantes 
minoristas, las compañías de tarjetas de crédito, las compañías de seguros y los bancos vienen 
utilizando estos sistemas de puntuación desde la década de los 50 para los préstamos al 
consumidor.  En los últimos años, la puntuación de crédito también ha sido utilizada por los 
prestamistas hipotecarios. 

Los prestamistas utilizan la puntuación de la agencia de informe de crédito para determinar las 
razones específicas para aprobar o no un préstamo. El proceso de puntuación solamente hace 
uso de la información contenida en tu archivo de crédito; no toma en cuenta tus ingresos, tus 
ahorros o el monto de tu entrega inicial para una hipoteca. Cuando el prestamista imprime tu 
informe de crédito en su oficina, aparece tu puntuación de crédito. Tu puntuación puede variar 
entre un poco menos de 400 y 850, en términos aproximados. Los estudios de investigación 
llevados a cabo por los prestamistas han demostrado que los prestatarios con puntuaciones 
superiores a 680 tienen una probabilidad mayor de pagar con puntualidad. Los prestatarios con 
puntuaciones inferiores a 600 tienen una probabilidad de representar un riesgo más alto. 

Los puntos se otorgan o se deducen en base a factores como el tiempo durante el que tú has 
tenido tarjetas de crédito, si realizas tus pagos con puntualidad y si los saldos de créditos están 
cerca de sus máximos.  
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Acerca de las puntuaciones de crédito (continuación) 
 

Algunos de los factores que afectan tu puntuación son: 
• Incumplimientos de pago (no hacer los pagos de un préstamo con puntualidad). 
• Demasiadas cuentas abiertas en los últimos 12 meses.  
• Historial de crédito corto.  
• Los saldos de cuentas de crédito rotativo están cerca de sus límites máximos.  
• Información referente a ti en los registros públicos, como gravámenes, impositivos, 

sentencias judiciales o bancarrota. 
• No tener saldos recientes en las tarjetas de crédito. 
• Demasiadas averiguaciones de crédito recientes.  
• Pocas cuentas rotativas. 
• Demasiadas cuentas rotativas. 

 

Para obtener una puntuación más alta: 

• Paga tus cuentas con puntualidad. 
• Mantén bajos los saldos de crédito. 
• Solicita y abre cuentas nuevas sólo cuando las necesites. 

 
Puesto que la duración de la historia de crédito es un factor en su puntuación de crédito, si 
usted cierra cuentas de tarjeta de crédito, guarde la tarjeta que usted ha tenido el más largo de 
tiempo. Si usted tiene un de la tarjeta de crédito que usted no está utilizando, compruebe su 
cuenta de vez en cuando para cerciorarse de que no hay actividad fraudulenta. Utilice su tarjeta 
por lo menos una vez cada seis meses. Si no, será catalogado en su informe como inactivo y 
no será factorizado en su puntuación de crédito. 
 
 
 
 
 
 
 
Le invitamos a comunicarse con Wells Fargo para obtener más información y asistencia.  Visite 
nuestra página web en wellsfargo.com o visite cualquier sucursal de Wells Fargo. 
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PROTEJA Y ADMINISTRE LA INVERSIÓN EN SU 
VIVIENDA 
 
 
Cómo obtener un seguro adecuado 
Consulte a su agente de seguros acerca de los tipos y el monto de la cobertura que necesita. 
He aquí algunos factores que considerar: 
 

• Normalmente, las pólizas para propietarios de viviendas ofrecen cobertura por daños o 
pérdidas a causa de, entre otros, robos, incendios, vandalismo o viento. Pero, si desea 
tener cobertura de otros desastres, como los terremotos, tal vez tenga que comprar una 
cobertura ampliada. El seguro contra inundaciones requiere una póliza separada. 

• Considere si desea una cobertura de reemplazo de su casa y su contenido. Esto puede 
costarle más, pero, si su propiedad es dañada o destruida, puede presentar un reclamo por 
la totalidad del costo de reparación o reemplazo. 

• Considere cuánto seguro de responsabilidad civil necesita. Si una persona se lesiona en su 
propiedad, el seguro de responsabilidad civil le permite presentar un reclamo para cubrir 
costos como los gastos médicos.  

• Quizá pueda ahorrar dinero comprando el seguro de propietario de la vivienda de la misma 
compañía que asegura su automóvil. 

 
Uso del valor neto de su vivienda 
A medida que usted hace pagos de la hipoteca a lo largo de los años, va acumulando valor 
neto en la vivienda. El valor neto es la diferencia entre el valor de su casa y lo que todavía debe 
por ella. Es posible que pueda pedir prestado contra dicho valor neto. Dos formas de pedir 
prestado utilizando su vivienda como seguridad colateral son: 
 

• Un préstamo sobre el valor neto de la vivienda (segunda hipoteca), que es un 
préstamo garantizado por su casa y es similar a su primera hipoteca. Debe devolverse 
dentro de un plazo determinado. Con frecuencia, los prestatarios utilizan el dinero con un 
fin específico (por ejemplo, remodelar la casa), y la tasa de interés suele ser más alta que 
la de la primera hipoteca. 

• Una línea de crédito sobre el valor neto de la vivienda también utiliza su casa como 
garantía, y le proporciona una línea de crédito rotativa. Puede usar ese crédito para hacer 
reparaciones costosas en su casa o para invertir en su futuro, como es el caso de la 
educación universitaria. 
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Uso del valor neto de su vivienda (continuación) 
 
Debido a que estas deudas están garantizadas por su casa, parte de los intereses que usted 
paga suelen ser deducibles para efectos contributivos, cualquiera sea la forma en que usted 
gaste el dinero. (Consulte a su asesor de impuestos). Pero recuerde que, como con la primera 
hipoteca, si usted no paga estos préstamos puntualmente, corre el riesgo de perder su casa. 
Por eso, sea conservador en el uso de los préstamos y líneas de crédito sobre el valor neto de 
su vivienda. 
 
 
Refinanciación de su casa 
Si las tasas de interés bajan sustancialmente por debajo del nivel de su hipoteca actual, puede 
convenirle pensar en refinanciar su casa. La refinanciación puede permitirle aprovechar una 
tasa de interés más baja, o mejor, y puede reducir el pago de la hipoteca. Es también otra 
forma de transformar el valor neto de su vivienda en dinero en efectivo. La refinanciación 
funciona de la siguiente manera: 
 
Usted obtiene un nuevo préstamo hipotecario y utiliza los fondos de ese préstamo para pagar 
totalmente el préstamo hipotecario que tiene actualmente. Si la tasa de interés del nuevo 
préstamo hipotecario es más baja, el pago mensual también podría ser menor. Incluso, si 
refinancia con el mismo prestamista que financió su hipoteca original, tendrá que pasar de 
nuevo por el cierre del préstamo y pagar otra vez los costos correspondientes. De todos 
modos, si las tasas de interés son lo suficientemente bajas o si necesita retirar cierta suma de 
dinero en efectivo de su inversión en su casa, el costo de la refinanciación puede ser rentable a 
largo plazo. 
 
Si su objetivo es obtener una tasa de interés más baja, la refinanciación es conveniente si 
usted continúa en esa casa el tiempo suficiente para recobrar los costos del nuevo préstamo. 
Para que le convenga refinanciar, la diferencia entre su tasa actual y una nueva tasa más baja 
no tiene por qué ser muy grande. Hable con su consultor en préstamos hipotecarios o utilice 
una calculadora de refinanciación en línea para poder determinar si la refinanciación le 
conviene en sus circunstancias particulares. 
 
 
Cómo evitar un juicio hipotecario 
Si usted es propietario de una casa, es probable que haya invertido mucho tiempo y dinero en 
su compra. Más aún, es probable que ésta sea una de las inversiones financieras más grandes 
que usted hará en su vida. Usted tiene que efectuar su pago mensual puntualmente ya que, de 
lo contrario, corre el riesgo de perder su casa y el dinero que tiene invertido en ella a través de 
un mecanismo llamado juicio hipotecario. En un juicio hipotecario, el prestamista se convierte 
en el propietario de su casa y usted tiene que mudarse a otra vivienda. El prestamista también 
puede demandarle judicialmente para recobrar el dinero que usted todavía le debe por 
concepto del préstamo hipotecario. 
 
 
 



 

El futuro  en tus manos® • La biblioteca • www.elfuturoentusmanos.org  
© 2003, 2009 Wells Fargo Bank, N.A. Todos los derechos reservados. Miembros FDIC 

Pagina 100 de 100 
 

 
 
 
Cómo evitar un juicio hipotecario (continuación) 
 
Incluso los prestatarios más fiables dejan a veces de efectuar todos los pagos en la fecha de 
vencimiento, y es posible que exista una razón válida para pagar tarde, por ejemplo, un 
descenso de los ingresos o una enfermedad en la familia. Si tiene algún problema para hacer 
sus pagos mensuales de la hipoteca, llame de inmediato a su prestamista. Si lo hace, podría 
evitar perder su casa a través de un juicio hipotecario. 
 
Tome medidas inmediatas para salvar su casa: 

• Llame a su prestamista o envíele una carta. 

• Llame a una agencia de asesoramiento sobre vivienda y consiga una cita. 

• Llame a su oficina del Departamento de Vivienda y Desarrollo Urbano (HUD) o de la 
Administración de Veteranos (VA), pero hágalo solamente si se ha puesto en contacto 
con su prestamista o una agencia de asesoramiento y éstos no han podido ayudarle. 

• Colabore plenamente con cualquier fuente de ayuda con la que se ponga en contacto. 

• Solicite información sobre la asistencia para los pagos. 

• Si es posible, pague la cantidad cuyo pago se encuentra atrasado. 

• Trate de negociar un acuerdo que le permita disponer de más tiempo para abonar los 
pagos sobrevencidos y posponer el juicio hipotecario, lo cual se llama un acuerdo de 
indulgencia de morosidad. 

• Hable con su prestamista acerca de una modificación del préstamo (un acuerdo con 
el fin de establecer un nuevo programa de pagos) o cesión del préstamo, si tiene una 
hipoteca de la Administración Federal de Vivienda (Federal Housing Authority, o FHA). 

• Investigue qué opciones tiene en lo que respecta a declararse en quiebra. 

 
La información contenida aquí es proporcionada "tal como es" y sin representación o garantía. 
La información adjunta no tiene la intención de ser consejo legal, impositivo o financiero. 
Ningún receptor o lector debe ni puede depender para sus decisiones de cualquiera discusión 
de asuntos de impuestos o contabilidad contenidos aquí (incluidos todos los documentos 
adjuntos). El receptor/lector debe consultar a su asesor de impuestos, asesor legal y/o contador 
para verificar las reglas de impuestos y contabilidad aplicables a su situación particular y para 
cualquier otro consejo tributario o de contabilidad. 

 
 
 
Le invitamos a comunicarse con Wells Fargo para obtener más información y asistencia.  Visite 
nuestra página web en wellsfargo.com o visite cualquier sucursal de Wells Fargo. 

 




